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Nowe mieszkania, 
nowe lokalizacje

Nowe mieszkania wciąż są dobrą lokatą kapitału. Rynek pierwotny w Lublinie wygląda wciąż obiecująco, choć pik ma już za 
sobą. Ceny metra kwadratowego nowego lokalu kształtują się od niemal 7 tysięcy złotych do ponad 14 tysięcy złotych. 

A nawet więcej

P rzyjrzyjmy się wy-
branym inwesty-
cjom lubelskich de-
weloperów.

Oslo i Osiedle Europejskie 
TBV, znany lubelski dewe-

loper, posiadający w swoim 
portfelu szereg realizacji, 
w ofercie ma kilka niezwykle 
interesujących propozycji.

Osiedle Europejskie, etap 
Oslo, to inwestycja zlokali-
zowana na Felinie, w prężnie 
rozwijającej się dzielnicy Lu-
blina. Inwestycja powstała 
zgodnie z ideą 15-minuto-
wych osiedli, dzięki której 
najważniejsze usługi są na 
wyciągnięcie ręki.

Mieszkania w budynkach 
A12 i A13 są przewidziane 
do oddania odpowiednio 3 
kwartale tego drugim kwar-
tale 2024. Przedział cenowy 
nowych lokali waha się od 
7500 zł do 8500 zł za m. kw.

W przypadku Osiedla Eu-
ropejskiego deweloper ofe-
ruje, w przypadku mieszkań 
powyżej 70 metrów kwadra-
towych tzw. dwupak inwe-
stycyjny. W przypadku zaku-
pu mieszkań o tym metrażu 
istnieje możliwość podziału 
na dwa lokale. To doskonała 
lokata kapitału, szczególnie 
w czasach rosnącej inflacji. 
Nabywca kupuje miesz-
kanie w atrakcyjnej cenie, 
prace związane z podzia-
łem mieszkania wykonuje 
deweloper. TBV proponuje 
też wygodny system finan-
sowania zakupu nierucho-
mości. Kupujący wpłaca 20 
proc. wartości nabywanego 
mieszkania, natomiast po-
zostałą kwotę uiszcza dopie-
ro przed odbiorem mieszka-
nia. To oznacza możliwość 
późniejszego zaciągnięcie 
kredytu mieszkaniowego, 
a tym samym odsunięcie 
rozpoczęcie spłaty rat. Jest to 
równoznaczne także z tym, 
że na etapie realizacji inwe-
stycji nabywca unika spłaty 
odsetek kapitałowych od za-
ciągniętego kredytu.

TBV realizuje także Osie-
dle Regaty nad Zalewem 
Zemborzyckim. Nowy etap 
jest już w sprzedaży. Ofero-
wane mieszkania zaczynają 
się od dwupokojowych lokali 
z aneksem kuchennym o po-
wierzchni 27 mkw.

Osiedle Regaty nad Za-
lewem Zemborzyckim to 9 
budynków wielorodzinnych, 
o prostej bryle z jasną kolo-
rystyką elewacji, przeszkle-
niami na balkonach oraz 
ozdobnymi trejażami.

Okolica tuż obok Zalewu 
Zemborzyckiego i lasu Dą-
browa to lokalizacja z dala od 
miejskiego zgiełku, ale pozo-

stające w dobrze rozwiniętej 
okolicy. Można już rezerwo-
wać mieszkania w budynku 
B7, który będzie gotowy w IV 
kwartale 2025. Przedział ce-
nowy waha się od 7300 zł do 
9700 zł za mkw.

W ofercie TBV znajduje 
się również nowa inwestycja 
„Polesie Park” w Łęcznej oraz 
ostatnie wolne mieszkania 
na Osiedlu Jutrzenki oraz na 
Osiedlu Fieldorfa w Lublinie.

ActiveCity
Żagiel Dom prowadzi 

obecnie kilka inwestycji. 
Osiedle activeCity jest po-
łożone w pobliżu Zalewu 
Zemborzyckiego na skrzy-
żowaniu ulic Wapowskiego 
i Wolińskiego. Deweloper za-
projektował to miejsce w taki 
sposób, aby zapewnić swoim 
mieszkańcom funkcjonal-
ność i przestrzeń.

Realizacja osiedla active-
City została podzielona na 
etapy. Aktualnie w sprzeda-
ży znajduje się drugi etap, 
w ramach którego powstały 
trzy pięciopiętrowe budynki 
punktowe, w których znaj-
duje się 105 mieszkań o me-
trażach od 34 do 92 m. kw. 
z przestronnymi balkonami. 
Mieszkania na najwyższym, 
piątym piętrze posiadają 
tarasy, a na parterze zacisz-
ne ogródki. Termin odbioru 
mieszkań przewidziany jest 
na pierwszy kwartał tego 
roku, a w sprzedaży pozo-
stały ostatnie cztery miesz-
kania trzy- i czteropokojowe 
w cenie 8000-8400 zł za mkw.

Inwestycja Orkana Resi-
dence znajduje się pomię-
dzy ulicami Orkana a Het-
mańską, obok SPA Orkana 
na Czubach. Pierwszy etap 
inwestycji obejmuje 11-kon-
dygnacyjny budynek, w któ-
rym powstało łącznie 135 
mieszkań o zróżnicowa-
nych metrażach, od 29 do 
130 m. kw. W drugim etapie 
inwestycji składającym się 
z trzech 5-kondygnacyjnych 
segmentów powstanie 70 
mieszkań 1-5 pokojowych 
w metrażach od 27 do 122 
m kw. Mieszkańcy drugiego 
etapu będą mogli odbierać 
klucze do swoich mieszkań 
już w I połowie przyszłego 
roku. W Orkana Residence 
apartamenty są oferowane 
w cenie od 11 000 do 12 700 
za mkw.

Najnowszą inwestycję Ża-
giel Dom jest zlokalizowana 
w dzielnicy Konstantynów, 
przy ulicy Wojciechowskiej. 

Budynek składa się z 11 
kondygnacji, z czego 9 jest 
nadziemnych, a 2 podziem-
ne. Inwestycja zostanie po-
dzielona na 3 etapy, w któ-
rych powstanie 477 lokali 
mieszkalnych oraz 11 lokali 
usługowych, zlokalizowa-
nych na części parterowej. 
Mieszkania w tej inwestycji 
są w trakcie wyceny.

Wśród zieleni
Osiedle EkoPark Jemio-

łuszki to dwuetapowa inwe-
stycja, na którą składają się 
3 kameralne budynki po-
łożone przy skrzyżowaniu 

ulic Jemiołuszki i Gawroniej. 
Lokalizacja ta gwarantuje 
dostęp do pełnej infrastruk-
tury: sklepów i marketów, 
punktów usługowych, przy-
chodni, aptek, gabinetów 
specjalistycznych, obiek-
tów sportowych i placówek 
oświatowych. 

W bezpośrednim sąsiedz-
twie inwestycji planowana 
jest budowa nowoczesnego 
kompleksu szkolno-przed-
szkolnego wraz z zewnętrz-
ną infrastrukturą sportową. 
Komunikację z każdą częścią 
miasta zapewnia bliskość 
nowoczesnej pętli autobu-
sowej, a sprawny wyjazd 
z miasta: droga ekspresowa 
S19 (węzeł Lublin - Węglin).

Zakończenie I etapu inwe-
stycji za planowano na paź-
dziernik tego roku. Rozpo-
częcie budowy II etapu inwe-
stycji deweloper zapowiada 
na przełomie II i III kwartału; 
również tego roku (ceny: 8 
895–14 000 zł za mkw).

Projektantem osiedla jest 
ceniony lubelski architekt 
Maciej Herman, którego 
prace charakteryzują się 
funkcjonalnymi układami 
oraz ciekawą estetyką ar-
chitektoniczną. W ramach 
tej inwestycji powstanie 
pierwszy w Lublinie zielnik 
sąsiedzki, czyli prywatny 
ogródek, w którym będzie 
możliwość uprawy własnych 
ziół i innych roślin. 

– Promując aktywny styl 
życia wkomponowaliśmy 
w przestrzeń zewnętrzną 
stojaki rowerowe, a także sta-

cję naprawy rowerów. Usy-
tuowanie inwestycji w bli-
skości Starego Gaju, a także 
łatwy dostęp do sieci ścieżek 
rowerowych niewątpliwie 
będzie sprzyjać aktywno-
ściom na świeżym powietrzu 
– mówi Katarzyna Markie-
wicz z firmy deweloperskiej. 

Powstanie także plac 
zabaw. Nawiązując do nazwy 
osiedla, inwestycja zostanie 
zrealizowana w podwyższo-
nym standardzie z wykorzy-
staniem ekologicznych tech-
nologii. Na terenie osiedla 
będą znajdować się ogólno-
dostępne stacje ładowania 
pojazdów elektrycznych, na-
tomiast w garażu podziem-
nym zostanie przygotowany 
system umożliwiający in-
stalację takiego rozwiązania 
przy indywidualnych miej-
scach postojowych. 

Teren zewnętrzny oraz bu-
dynki wyposażone będą w in-
stalację fotowoltaiczną, która 
pozwoli na zasilenie części 
wspólnych budynków, w tym 
oświetlenie wewnątrz i na 
zewnątrz, co bezpośrednio 
wpłynie na obniżenie kosz-
tów ich utrzymania. – Różno-
rodność, to słowo najcelniej 
opisujące naszą inwestycję. 
Powierzchnie lokali miesz-
kalnych waha się od 34 mkw. 
do 100 mkw. Ogródki mają 
powierzchnię od 20 mkw. do 
100 mkw. Do lokali są przy-
pisane przestronne balkony 
oraz tarasy na najwyższej 
kondygnacji o powierzch-
niach do 100 mkw. Wysokość 
pomieszczeń wynosi od 2,75 

aż do 6 metrów – dodaje Ka-
tarzyna Markiewicz. Ceny 
lokali w tej lokalizacji kształ-
tują się cenach 8 600 – 8 800 
zł za mkw., z miejscami po-
stojowymi zewnętrznymi lub 
w garażu.

Zainteresowani miesz-
kaniem w osiedlu z serii 
EkoPark mogą wybrać jesz-
cze jeden z dwóch ostat-
nich lokali przy Kwarcowej 
28w cenie od 8 100 do 8 400 
zł za mkw.

Centrum czeka
Ciekawie też zapowiadają 

się plany dewelopera budują-
cego osiedla z serii EKO PARK. 
Inwestor już zapowiada nową 
inwestycje Wodopojna 13, 
czyli przebudowę i rozbudo-
wę budynku przy ul. Lubar-
towskiej. Będzie to 2-piętrowy 
budynek mieszkalny z pod-
daszem i lokalami usługowy-
mi na parterze 47 lokalami 
mieszklanymi o powierzchni 
od 19 do 51 mkw. Planowany 
termin rozpoczęcia inwestycji 
to przełom III i IV kwartału.

Kolejna propozycja to Gra-
bova Park. Będzie to luksuso-
we osiedle składające się z 11 
kameralnych 2-piętrowych 
budynków z 66 lokalami 
mieszkalnymi, o powierzch-
ni od 66 do 140 mkw. Miesz-
kania na drugim piętrze, 11 
lokali, będzie oferować z an-
tresole i tarasy na dachu o po-
wierzchniach od 130 do 180 
mkw. Planowany termin roz-
poczęcia inwestycji tej inwe-
stycji to przełom I i II kwartału 
przyszłego roku.  (OPR. – P.P.)

Osiedle EkoPark Jemiołuszki to dwuetapo-
wa inwestycja, na którą składają się 3 ka-

meralne budynki położone przy skrzyżowa-
niu ulic Jemiołuszki i Gawroniej

FOT. MATERIAŁY DEVELOPERA
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Jest w czym wybierać. Ceny?
Stopy procentowe przestały rosnąć i na rynku nieruchomości coś drgnęło. Ale nadal ofert mieszkań na sprzedaż jest więcej niż

najtaniej, gdzie najdrożej, a gdzie

Anna Szewc

W Biłgoraju ceny 
mieszkań na 
rynku wtór-
nym zaczy-

nają się mniej więcej od 5,5, 
a dochodzą do 7 tys. zł. Jest 
w czym wybierać, ale na-
bywców w nadmiarze nie 
ma.

– Dobrze sprzedają się 
w tej chwili raczej działki 
budowlane – mówi Magda 
Czub z Kancelarii Furmanek 
Nieruchomości. Przyznaje 
jednak, że tych w samym 
mieście za dużo już nie ma. 
Zdecydowanie łatwiej jest 
znaleźć grunt w odległości 
kilku kilometrów od Biłgo-
raja.

Mieszkania czekają w Biłgo-
raju

– Coś się sprzedaje. Tak 
bym to określił. Ale do sytu-
acji sprzed kilku lat jest na 
pewno daleko – ocenia Ma-
ciej Maksymiuk z biura Ma-
ximum Nieruchomości. Nie 
widzi większej różnicy mię-
dzy popytem na mieszkania 
z rynku wtórnego a tym na 
nowe, które powstają w Bił-
goraju między innymi na ul. 
Relaksowej, Komorowskie-
go, Kuźmińskiego, Moniusz-
ki czy Poprzecznej. 

Ta ostatnia inwestycja po-
winna się zakończyć w ostat-
nim kwartale tego roku. 

W  c z t e r o p i ę t r o w y m 
nowym bloku z lokalami 
usługowymi na parterze, na 
wyższych kondygnacjach 
powstanie ok. 40 mieszkań. 
Sporo jest jeszcze wolnych.

– Zostało nam kilka lokali 
ok. 40-metrowych, no i oczy-
wiście większe o powierzch-
ni mniej więcej 60 metrów 
kwadratowych – mówi Mag-
dalena Nizio z firmy Invest 
Ryt, która realizuje inwesty-
cję. 

Ceny w tej lokalizacji 

zaczynają się od 7,5, 

a dochodzą do ok. 8 

tys. zł za m.kw.

A to oczywiście za stan de-
weloperski, więc właściciele 
będą musieli jeszcze wydać 
sporo pieniędzy, zanim do 
swoich mieszkań się wpro-
wadzą.

Ożywienie w Tomaszowie 
Lubelskim

W Tomaszowie Lubelskim 
stawki za lokale na rynku 
wtórnym są porównywalne 
z biłgorajskimi. Ale general-
nie sytuacja wydaje się wy-
glądać nieco inaczej. 

– Zdecydowane ożywienie 
obserwujemy od jakiegoś 
miesiąca – mówi Rafał Pań-
czyna z Tomaszowskiego 
Biura Nieruchomości. Jego 
zdaniem 

rynek mieszkaniowy 

w tym mieście jest 

w rozkwicie.

Uważa, że to za sprawą 
tego, że miasto, a także ota-
czająca je gmina Tomaszów 
Lubelski się rozwijają. 

– Są miejsca pracy, będą po-
wstawać nowe m.in. w strefie 
ekonomicznej, więc ludzie 
szukają dla siebie mieszkań. 
Obserwujemy też, że do mia-
sta zaczynają się przeprowa-
dzać osoby, które wcześniej 
miały domy i prowadziły go-
spodarstwach na terenach 
wiejskich naszego powiatu 
– dodaje Rafał Pańczyna.

W samym Tomaszowie po-
wstają w tej chwili nowe osie-
dla bloków m.in. na ul. Ordy-
nackiej, gdzie do użytku od-
danych zostanie za jakiś czas 
ok. 200 mieszkań, na finiszu 
jest inwestycja przy Wyszyń-
skiego. Spore osiedle domów 
jednorodzinnych rośnie też 
na ul. Szopena.

– Zainteresowanie jest 
duże. W tym momencie 
klienci robią już rezerwacje, 
a na sfinalizowanie transak-
cji czekają do lipca, bo wtedy 
ma wejść w życie rządowy 
program z dopłatami do kre-
dytów – tłumaczy Pańczy-
na. Ceny mieszkań nowych, 
przekazywanych właścicie-

lom w stanie deweloperskim 
to w tej chwili w Tomaszowie 
Lub. ok. 6,8 tys. zł za metr 
kwadratowy.

Tanie „perełki” w Hrubieszo-
wie

Zdecydowanie taniej jest 
w Hrubieszowie. Tu ceny 
mieszkań używanych zaczy-
nają się nawet od 3,5 tys. zł 
za metr. Ale popyt jest średni. 
Problemem wciąż pozostaje 
uzyskanie kredytu, a później 
konieczność jego spłaty i wy-
sokich miesięcznych rat. 

– Nadal zdarzają się jeszcze 
klienci gotówkowi, z tym, że 
oni oczywiście są raczej za-
interesowani mieszkaniami 
małymi – mówi Sylwia Wasy-
luk z biura Północ Nierucho-
mości. Ostatnio udało jej się 
sfinalizować sprzedaż 47-me-
trowego mieszkania w bardzo 
dobrym stanie, świeżo po 
gruntownym remoncie. Cena 
była dobra, bo nabywca za-
płacił trochę ponad 200 tys. zł. 

Okazuje się, że zdarzają się 
również prawdziwe perełki. 

– Mam właśnie kawa-

lerkę, to 24 metry, ale 

cena jest wyjątkowa, bo 

ledwie 42 tys. zł. 
Z tym, że lokal jest oczywi-

ście do generalnego remontu 
– zachwala. Podkreśla jednak, 
że za podobne mieszkanie 
w bloku, w zbliżonym stan-
dardzie, również z konieczno-
ścią doinwestowania w trak-
cie remontu trzeba byłoby 
w Hrubieszowie zapłacić już 
ok. 150 tys. zł.

W lutym przyszłego roku 
swoją mieszkaniową inwesty-
cję w Hrubieszowie przy ul. 
Różanej zakończy Pracownia 

Projektowa Wimar z Toma-
szowa Lubelskiego. Powstaje 
tam trzykondygnacyjny blok 
z 24 mieszkaniami, parterem 
przeznaczonym pod usługi 
i podziemnymi garażami. 

– W naszym budynku 

będzie też winda, pierw-

sza w Hrubieszowie.

No i komórki lokatorskie 
będą na piętrach, więc nikt 
nie będzie musiał schodzić 
do piwnicy – podkreśla Se-
bastian Mazur z Wimaru. Na 
zainteresowanie nie narzeka. 
Wolnych ma już tylko kilka 
mieszkań. Cena za metr to od 
6,5 do 6,6 tys. zł.

W Zamościu sporo się budu-
je

Bogatą ofertę mieszkań 
z rynku wtórnego mają 
wszystkie działające w Za-
mościu biura nieruchomości. 
Sporo ogłoszeń sprzedaży 
bezpośrednio od właścicieli 
można też znaleźć w interne-

cie. Ceny są podobne do tych 
w Biłgoraju czy Tomaszowie, 
ale zdarzają się też oferty 
dużo droższe, przekraczające 
8, a nawet 10 tys. zł za metr kw. 
Te dotyczą jednak mieszkań 
wyposażonych i wykończo-
nych w wysokim standardzie.

Poza tym w Zamościu trwa 
kilka budów. 

Dość zaawansowana jest 
m.in. ta przy ul. Bohaterów 
Monte Cassino. Inwestycję 
realizuje lubelska Wikana. 
Na początek powstaje blok 
ze 140 mieszkaniami. Ma 
być gotowy w maju przyszłe-
go roku. Do wzięcia są w nim 
nadal zwłaszcza mieszka-
nia położone na parterze, 
a jeśli na wyższych kondy-
gnacjach, to te o dużej po-
wierzchni. Ceny zaczynają 
się od 6,9 tys. zł za metr. Tym-
czasem deweloper już przy-
mierza się do postawienia 
na działce, gdzie kiedyś stała 
Delia, kolejnych budynków. 

Na nabywców czekają też 
m.in. nowe mieszkania na 
osiedlu przy ul. Lipskiej, za-
równo w bloku oddanym 
już do użytku, ale również 
w czwartym budowanym tu 
przez spółkę PR-BUD. 

Te inwestycje to dwie 
z kilku, na które zgodę w ra-
mach ustawy lex deweloper 
dała Rada Miasta Zamość. 
Inwestorzy występowali 
o ustaleniu lokalizacji miesz-
kaniowej, bo zamierzali bu-
dować na terenach, które 
w planie zagospodarowania 
przestrzennego nie zostały 
przeznaczone pod zabudo-
wę wielorodzinną. Zielone 
światło radni dali dewelo-
perom posiadającym grunty 
również na Fabrycznej, Kre-
sowej, Wiejskiej i Młyńskiej, 
a w tym roku również na ul. 
Piłsudskiego. Tylko część 
z tych budów ruszyła. Np. 
Zamojska Dyrekcja Inwe-
stycji, która przy ul. Kreso-
wej planowała postawić trzy 
bloki ze 168 mieszkaniami 
i lokalami usługowymi wciąż 
jest w fazie kompletowania 
dokumentacji.

Pierwszy z kilku bloków 
w kompleksie Delia Park na 
ul. Bohaterów Monte Cassi-
no w Zamościu ma być go-
towy w maju 2024

FOT. ANNA SZEWC/ARCHIWUM

Tak, według projektu, mają wyglądać nowe szeregowce 
przy ul. Młyńskiej w Zamościu. Inwestor planuje oddać je 
do użytku w 2025 roku

WIZUALIZACJA LEGE-ARTIS

Tomaszowska Pracownia Projektowa Wimar buduje w Hru-
bieszowie blok, który ma być gotowy za niespełna rok. In-
westycja jest już zaawansowana

FOT. PRACOWNIA PROJEKTOWA WIMAR



3 piątek 31 marca 2023nieruchomości

R E K L A M A

? Od 3,5 do 10 tysięcy za metr
ż kupujących. Sprawdziliśmy, jak to wygląda w miastach powiatowych dawnego województwa zamojskiego. Wiemy, gdzie jest 
e mieszkania schodzą najszybciej

P4434

Instalacje i pompy
Natomiast niebawem 

ze swoją kolejną inwesty-
cją ruszy zamojska firma 
Lege-Artis, która przy ul. 
Młyńskiej przez lata budo-
wała bloki, ostatnio również 
szeregowce (dwa gotowe 
mieszkania ok. 60-metro-

we w cenie 550 tys. zł są tam 
nadal do kupienia), a teraz 
ma stawiać kolejne domki 
w zabudowie szeregowej. 
W tym tygodniu wydane już 
zostało pozwolenie na bu-
dowę. 

– To będą dwa segmen-
ty, w sumie 10 domków, 

a  w każdym dwa loka-
le: mniejszy na parterze 
z ogródkiem, a większy 
z poddaszem na piętrze 
– informuje Marek Łoś, 
w ł a ś c i c i e l  L e g e - A r t i s . 
Można już robić rezerwa-
cje, a klucze do odbioru 
będą w 2025 roku.

Średnia cena za metr 

jest przewidywana na 

poziomie 6,5 tys. zł. 

Preferowani będą nabyw-
cy, którzy zdecydują się na 
kupno całego domku. Ta 
oferta przygotowana zosta-
ła bowiem z myślą o wielo-

pokoleniowych rodzinach, 
w których na przykład se-
niorzy zajmowali by dół, 
a młodsi górę. 

– Ale to też dobra opcja 
dla osób, które np. na par-
terze chciałyby prowa-
dzić działalność gospo-
darczą albo wynajmować 

powierzchnię na usługi, 
zaś  na  gór ze  mieszkać 
– wyjaśnia inwestor. Pod-
kreśla też, że jego nowa 
inwestycja jest ekologicz-
na i  energooszczędnia, 
bo domki będą miały in-
stalacje fotowoltaiczne 
i pompy ciepła.

Większość mieszkań w blokach budo-
wanych przez PR-Bud na ul. Lipskiej 
jest już sprzedana, ale nie wszystkie

W lutym tego roku radni Zamościa wyrazili 
zgodę na to, by Przedsiębiorstwo Handlu We-
wnętrznego w miejscu obecnego Domu Towa-
rowego Łukasz przy ul. Piłsudskiego postawiło 
pięciokondygnacyjny blok z mieszkaniami, lo-
kalami usługowymi i podziemnymi parkingami. 
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To powinno ożywić rynek
Po dwóch miesiącach tego roku na rynku kredytów mieszkaniowych wciąż widać kilkudziesięcioprocentowe spadki, choć 

najgłębszy dołek branża wydaje się już mieć za sobą

S ytuacja na rynku 
kredytów konsu-
menckich jest nadal 
trudna. Widzimy w I 

kwartale polepszenie sytu-
acji rynkowej, wzrasta lekko 
sprzedaż kredytów hipo-
tecznych, choć nadal to nie 
jest poziom z 2021 roku czy 
wcześniejszych lat, a kre-
dyty konsumenckie utrzy-
mują swoją dobrą sprzedaż 
– mówi agencji informacyj-
nej Newseria Biznes Mar-
cin Gadomski, wiceprezes 
zarządu Banku Pekao SA. 
– Obecnie wyniki banków 
są pod presją niższej sprze-
daży kredytów, niż to bywa 
zazwyczaj. Dobrą stroną 
są niskie koszty ryzyka, 
natomiast bankowość się 
mierzy z wyzwaniami regu-
lacyjnymi i kosztami z tym 
powiązanymi.

Co spada, gdzie rośnie
Z najnowszych danych 

Biura Informacji Kredyto-
wej wynika, że w lutym 2023 
roku, w porównaniu do lu-
tego 2022 roku, w ujęciu 
liczbowym banki i SKOK-i 
udzieliły więcej kredytów 
ratalnych (+101,3 proc.), 
kredytów w ramach kart 
kredytowych (+33,2 proc.) 
oraz kredytów gotówkowych 
(+5,4 proc.). 

Spadek wciąż odnotowu-
ją kredyty mieszkaniowe, 
tym razem o 55,2 proc. W 
ujęciu wartościowym banki 
i SKOK-i przyznały wyższą 
wartość limitów na kartach 
kredytowych (+34,5 proc.), 
kredytów ratalnych (+11,8 
proc.) i kredytów gotówko-
wych (+5,7 proc.), a war-
tość udzielonych kredytów 
mieszkaniowych spadła o 
57,2 proc.

Od początku roku w po-
równaniu do okresu sty-
czeń-luty 2022 roku ujemne 
dynamiki zarówno w ujęciu 
liczbowym, jak i wartościo-
wym odnotowały także je-
dynie kredyty mieszkaniowe 
(odpowiednio -59,4 proc. i 

-61,4 proc.). W pozostałych 
trzech rodzajach produktów 
wystąpiły dodatnie dynami-
ki w obu ujęciach liczbowym 
i wartościowym: w kredy-
tach ratalnych (+81,9 proc., 
+7,1 proc.), w kartach kredy-
towych (+35,2 proc., +41,0 

proc.), w kredytach gotów-
kowych (+8,9 proc., +10,2 
proc.).

Stopy i marginesy 
– Nie obserwujemy pogor-

szenia jakości portfela. Wi-
dzimy lekkie wzrosty szko-
dowości, ale one nadal są 
poniżej długoterminowych 
trendów – wyjaśnia Marcin 
Gadomski. – Jeśli chodzi o 
jakość kredytów dla osób 
prywatnych, to zakładamy, 
że będzie ona dobra. Może 
być lekkie pogorszenie port-
fela, natomiast biorąc pod 
uwagę, że nie obserwujemy 
wzrostu stopy bezrobocia, 
jakość powinna pozostać na 
zadowalającym poziomie.

Główna stopa procentowa 
w Polsce od maja 2020 roku 
do października 2021 roku 
wynosiła 0,1 proc., a to ozna-
czało z jednej strony tanie 
kredyty, a z drugiej: nieopła-
calność trzymania oszczęd-
ności na praktycznie nie-
oprocentowanych lokatach. 
Konsumenci zaczęli je więc 
przeznaczać na wkład wła-
sny przy zakupie mieszkań. 
Jednak od ostatniego kwar-
tału 2021 roku RPP zaczęła 
w ramach walki z inflacją 
podnosić stopy procentowe 
w tempie niewidzianym od 
dziesięcioleci: w ciągu roku 
stopa referencyjna wzrosła z 
0,1 proc. do 6,75 proc.

To spowodowało, że 

raty kredytów zło-

towych gwałtownie 

wzrosły, a osoby, które 

dopiero przymierzały 

się do zaciągnięcia 

takiego zobowiąza-

nia, straciły zdolność 

kredytową.
Przyczyniła się do tego 

także Komisja Nadzoru Fi-
nansowego, która zareko-
mendowała bankom przy 
wyliczaniu zdolności kredy-
towej zakładanie dodatko-

wego 5-proc. marginesu. Od 
tego wymogu KNF odstąpił 
dopiero w 2023 roku, obni-
żając poziom wymaganego 
buforu do 2,5 proc. w przy-
padku kredytów o stałej sto-
pie procentowej.

Wypowiedzi i zapowiedzi
– Kluczowym warunkiem 

odbicia sprzedaży dla osób 
prywatnych jest spadek stóp 
procentowych, natomiast 
już obecnie ta sprzedaż po-
winna trochę wzrosnąć ze 
względu na złagodzenie 
warunków KNF w zakresie 
bufora na wzrost stóp pro-
centowych – ocenia Marcin 
Gadomski.

RPP na razie wstrzymała 
cykl podwyżek: ostatnią taką 
decyzję podjęła we wrześniu 
2022 roku. Z wypowiedzi 
części członków tego gre-
mium, w tym jego przewod-
niczącego, wynika, że pod 
koniec 2023 roku możliwe 
są nawet obniżki stóp. Jed-
nocześnie rząd zapowiedział 
wprowadzenie w połowie 
roku programu „Bezpiecz-
ny kredyt 2 proc.”, który ma 
ułatwić zaciągnięcie kredy-
tu na pierwsze mieszkanie. 
Wszystkie te czynniki powin-
ny ożywić rynek kredytów 
mieszkaniowych.

NEWSERIA LIFESTYLE

Sytuacja na rynku kredy-
tów konsumenckich jest 
nadal trudna. Widzimy w I 
kwartale polepszenie sytu-
acji rynkowej, wzrasta lekko 
sprzedaż kredytów hipo-
tecznych, choć nadal to nie 
jest poziom z 2021 roku czy 
wcześniejszych lat – mówi 
Marcin Gadomski

FOT. NEWSERIA BIZNES
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Ceny mieszkań: tu rosną,
tam spadają

Ceny mieszkań pozostają stabilne. W praktyce oznacza to, że po miesiącu niewielkich spadków przychodzą niewielkie 
wzrosty, później znów spadki – czytamy w najnowszym raporcie Expandera i Rentier.io o cenach mieszkań 

w marcu tego roku

W lutym ceny 
wzrosły o 1,4 
proc.  m/m. 
Ale w porów-

naniu z majem 2022 roku, 
czyli szczytem cenowym, 
wciąż były o 1,2 proc. niższe. 
W ogóle w ostatnich mie-
siącach ceny mieszkań nie-
ustannie się zmieniają. W li-
stopadzie spadły, w grudniu 
wzrosły, w styczniu ponowie 
spadły, a lutym znów wzrosły. 
Inna sprawa, że są to niewiel-
kie zmiany i tak naprawdę 
w ciągu ostatnich 12 miesięcy 
niemal się nie zmieniły. – To 
efekt wprowadzenia ustawo-
wych wakacji kredytowych. 
Bez nich wiele osób, które za-
ciągnęły kredyty w ostatnich 
latach, nie poradziłoby sobie 
ze spłatą rat, które w wielu 
przypadkach wzrosły mniej 
więcej dwukrotnie. Takie 
osoby zostałyby zmuszone do 
szybkiej sprzedaży mieszka-
nia lub domu, co wymagało-
by znacznego obniżenia ceny. 
Wakacje kredytowe pozwoliły 
znacząco zmniejszyć wydatki 
związane z kredytem, co za-

pobiegło wyprzedaży miesz-
kań – czytamy w raporcie 
Expandera i Rentier.io.

Choć ceny są zbliżone do 
poziomu przed rokiem, to 

z punku widzenia kupujące-
go, który ma „gotówkę” na 
zakup, obecna sytuacja wy-
daje się jednak o wiele lepsza 
niż wiosną minionego roku. 

Aktywnych ofert sprzedaży 
w badanych przez autorów 
raportu miastach jest o 14 
proc. więcej (wzrost z 99,5 tys. 
do 113,6 tys.). To oznacza nie 

tylko większy wybór, ale też 
wiesze możliwości negocjacji 
ze sprzedającym.

Nominalne ceny mieszkań 
w lutym są przeciętnie o 2 
proc. wyższe niż przed ro-
kiem. Jednak inflacja w tym 
czasie wyniosła aż 18,4 proc. 
Przeciętnie wynagrodzenie 
w sektorze przedsiębiorstw 
wzrosło o 13,6 proc. W tym 
kontekście – podkreślają au-
torzy raportu – można więc 
powiedzieć, że realne ceny 
mieszkań znacząco spadły.

Choć przeciętne zmiany są 
niewielkie, to są wyjątki. We 
Wrocławiu i Sosnowcu ceny 
wzrosły na tyle, że zostały tam 
ustanowione nowe rekordy. 

We Wrocławiu przeciętna 
cena wynosi już 10 600 zł za 
mkw, czyli o 6 proc. więcej niż 
przed rokiem. W Sosnowcu 
jest to z kolei 6 458 zł co ozna-
cza wzrost o 8 proc. W Rze-
szowie w lutym przeciętna 
cena co prawda minimalnie 
spadła, ale wciąż jest o 9 proc. 
wyższa niż przed rokiem.

Po drugiej stronie jest na 
przykład Radom, gdzie ceny 

są już o 4 proc. niższe niż 
przed rokiem. W Gdynia ceny 
spadły o 3 proc., a w Toruniu: 
o 2 proc. Natomiast w Lubli-
nie zanotowano wzrost o 3 
proc.

Choć w ujęciu realnym 
(uwzględniając inflację) ceny 
mieszkań nadal będą spa-
dały, to spadki cen nominal-
nych prawdopodobnie już za 
chwilę się skończą – konklu-
dują autorzy raportu Expan-
dera i Rentier.io. – Z jednej 
strony będzie wpływał na to 
odradzający się popyt. Po-
czątkowo napędzany przez 
program „Bezpieczny kredyt 
2%”, a w przyszłym roku po-
tencjalnie także przez obniżki 
stóp procentowych. Z drugiej 
strony mamy kwestię kosztów 
budowy nowych mieszkań. 
Co prawda ceny części mate-
riałów budowlanych zaczęły 
wreszcie spadać (np. wybrane 
produkty ze stali), to jedno-
cześnie znacząco podrożały 
kategorie takie jak cegły, ce-
ment i beton. Wciąż rosną też 
wynagrodzenia pracowników. 

(ŹRÓDŁO: EXPANDER I RENTIER.IO)
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KLUCZE DO KO A WAKACJI 2023OOKO

P4426

PRZECIĘTNE CENY MIESZKAŃ W LUTYM 2023
Miasto Przeciętna cena mkw Zmiana od lutego 2022 Zmiana od maja 2022
Radom 8 145 - 4% - 8%

Szczecin 8 696 0% -3%

Gdańsk 11 091 3% -3%

Białystok 8 365 0% -3%

Kraków 11 281  2% -1%

Łódź 7 400 -1% -1%

Warszawa 13 187 3% -0,2%

Rzeszów 7 930 9% 0,5%

Wrocław 10 600 6% 2%

Lublin 8 667 3%  4%

(ŹRÓDŁO: EXPANDER I RENTIER.IO)
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Giełda Mieszkań czeka z mnóstwem ofert
21. rok z rzędu wiosną i jesienią w Galerii Gala wystawiają się najwięksi lubelscy deweloperzy ze swoją najnowszą ofertą. Kolejna edycja Giełdy Mieszkań juz 

w najbliższy weekend, 1-2 kwietnia

Każdy znajdzie coś dla 
siebie: osoby szukające wła-
snego „m”, deweloperzy 
czy inwestorzy. W jednym 
miejscu będzie większość 
lubelskich deweloperów 
oraz doradców finansowych. 
To z jednej strony da możli-
wość zapoznania się z kom-

pleksową ofertą nierucho-
mości w Lublinie, z drugiej: 
skonfrontowania swojej 
wiedzy na temat obecnego 
rynku mieszkaniowego oraz 
wyobrażeń na jego temat 
w przyszłości.

Rosnące koszty pracy oraz 
towarzysząca im inflacja po-

zwalają zapomnieć o obniż-
kach cen. Spadająca liczba 
wniosków o kredyty oraz 
wymogi nowej ustawy dewe-
loperskiej zwiększyły z kolei 
dostępność mieszkań o pod-
niesionym standardzie, 
które znajdują się w atrakcyj-
nych lokalizacjach naszego 

miasta. Warto jednak pamię-
tać, że obecnie zmniejsza się 
liczba nowych inwestycji, co 
w krótkim czasie wpłynie na 
rynek. 

– Nowe czasy niosą nowe 
wyzwania. Obecnie do-
świadczamy ogromnego 
wzrostu jakości powierzchni 

wspólnych. Projekty nowych 
osiedli zawierają coraz wię-
cej terenów zielonych, małej 
architektury, placów zabaw, 
czy aranżacji klatek schodo-
wych. Cały czas zwiększa się 
dostępność miejsc parkin-
gowych, a także miejsc do ła-
dowania samochodów elek-

trycznych – mówi Mariusz 
Marzec, prezes Galadom S.A.

OPRAC. JEK
XXXVII GALA MIESZKAŃ 

W GALERII GALA
Harmonogram: • Sobo-

ta, 1 kwietnia, w godzinach 
10-17 • Niedziela, 2 kwietnia, 
w godz. 10-16

Chętnych na mieszkania 
w Puławach nie brakuje

Wyższe ceny kredytów i drożejące materiały budowlane spowolniły popyt na nowe mieszkania, ale w Puławach chętnych na 
ich zakup nie brakuje. Deweloperzy sprzedają je na długo przed oddaniem lokali do użytku. Koszt kawalerki w nowym 

budownictwie to ponad 300 000 złotych 

Radosław Szczęch

M imo utrzymują-
cej się wysokiej 
inflacji, a co za 
tym idzie – wy-

sokich stóp procentowych 
w bankach, które podniosły 
raty kredytów – puławski 
rynek nieruchomości ma się 
dobrze. Żeby się o tym prze-
konać, wystarczy przejechać 
ulicą Sosnową i Spacerową, 
gdzie w ciągu kilku ostat-
nich lat powstał cały szereg 
nowych bloków, zwłaszcza 
wokół ronda „Żołnierzy Wy-
klętych”. 

Taniej już było
Na Spacerowej obecnie 

rosną dwa bloki nowego 
osiedla „Niwa Park”, a nie-
długo ruszy budowa dwóch 
kolejnych. W tych pierw-
szych większość mieszkań 
została już sprzedana. Naj-
szybciej umowy podpisano 
na kawalerki i mieszkania 

dwupokojowe. Za jeden 
pokój i 37 metrów deweloper 
proponuje prawie 330 tys. zł, 
o prawie 50 tys. zł więcej, niż 
dwa lata temu. Za dwa poko-
je i 45 metrów cena wynosi 
już ponad 390 tysięcy, czyli 
ok. 8,6 tys. zł za metr. Drożeją 
także większe apartamenty, 
jak 76-metrowy lokal z czte-
rema pokojami od „Żagiel 
Dom”, który wystawiono za 
ponad 605 tys. zł. Za ten sam 
metraż w 2021 roku płacono 
o 50 tys. zł mniej. 

Zainteresowani mieszka-
niami w nowym budownic-
twie mogą zainteresować się 
także nowym osiedlem „So-
snowa Residence” u zbiegu 
Sosnowej i Skowieszyńskiej. 
Jego budowa ma zostać za-
kończona pod koniec tego 
roku, a oddanie lokali do 
użytku potrwa do połowy 
przyszłego. Łącznie na rynek 
trafi 130 mieszkań o po-
wierzchni 32-108 mkw. Ceny, 

podobne, jak na pobliskim 
osiedlu Niwa: ponad 8 tys. zł 
za metr. 

Klienci zaczynają dzwonić
– Odbieramy coraz więcej 

telefonów od klientów za-
interesowanych zakupem. 
Popyt zaczyna odbijać się po 
okresie spowolnienia, a to 
dobra wiadomość – mówi 
Tadeusz Boreczek ze spół-
ki TBB, która stawia wspo-
mniane osiedle przy Sko-
wieszyńskiej i nie wyklucza 
budowy kolejnego. 

Po przeciwnej stronie mia-
sta, tuż przy al. Partyzantów, 
rośnie blok spółki KKMK ofe-
rujący 43 mieszkania. Obec-
nie budynek jest już w stanie 
surowym. Lokale do użytku 
mają zostać oddane wiosną 
roku 2024. Ceny, jak na Puła-
wy, umiarkowane: ok. 7,1 tys. 
zł za mkw. 

Nowe bloki budują także 
inni, jak choćby MakDom, 

który powiększa swoje „Sło-
neczne Piaski 2” o kolejne 
czteropiętrowe budynki. 
Dwa najnowsze będą ofero-
wały po 40 mieszkań o po-
wierzchni 40-62 mkw. Ceny 
to 8,4-8,9 tys. zł za metr. Za-
kończenie robót tego pierw-
szego przewidywane jest 
w ostatnim kwartale roku 
2024. Kilka miesięcy wcze-
śniej gotowy powinien być 
nowy blok od Spółdzielni 
Mieszkaniowej „Powiśle”. 
Obiekt rosnący na rogu Pia-
skowej i Kombatantów bę-
dzie oferował 21 mieszkań 
w średniej cenie ok. 6,9 tys. 
zł za metr. To pierwszy, nowy 
blok tej spółdzielni od ośmiu 
lat. 

Ogłoszeń nie brakuje
Dla tych, którzy nie chcą 

czekać na swoje nowe „M”, 
rozwiązaniem może być 
rynek wtórny. Kawalerka po 
remoncie o powierzchni 32 

mkw to w Puławach ok. 240 
tys. zł. Za 26 metrów trzeba 
zapłacić około 170 tysięcy. 

Z kolei dwupokojowe 
40-48 metrów to już wydatek 
rzędu 300-350 tysięcy w za-
leżności od standardu i loka-
lizacji. Ceny mieszkań trzy-
pokojowych zaczynają się 
od 440 tysięcy, a kończą na 
670, przy czym te najdroższe 
oferują ponad 95 metrów 
powierzchni. 

W Puławach nie brakuje 
także mieszkań na wynajem. 

Na jednym z popularnych 
portali ogłoszeniowych zna-
leźliśmy 57 ogłoszeń tego 
rodzaju. Ceny najtańszych, 
25 metrowych kawalerek za-
czynają się od 800 zł. Wyna-
jęcie większej kawalerki ok. 
36 mkw to już koszt 1,2 tys. 
zł (bez opłat). Za 200-300 zł 
więcej dostaniemy już dwa 
pokoje i 40-45 metrów. Za 
ok. 1,7 -2 tys. zł miesięcznie 
możemy liczyć na ponad 

50 metrów i trzy pokoje. To, 
co się zmieniło w ostatnich 
miesiącach to większa ilość 
mieszkań pod wynajem na 
rynku. Osoby, które chcą za-
mieszkać w Puławach z pew-
nością mają dzisiaj w czym 
wybierać. Pod warunkiem, 
że ich na to stać. 

DOMINIK RODZIK
• pośrednik w han-

dlu nieruchomościami 
z Puław

– Pod koniec pierw-
szego kwartału sytuacja 
na puławskim rynku 
nieruchomości wygląda 
podobnie jak w całym 
kraju. Rozgrzany rynek 
od kilku miesięcy prze-
żywa ochłodzenie. Ob-
serwujemy wyraźny spa-
dek popytu i stabilizację 
cen. Jedynie kawalerki 
i mniejsze dwupokojowe 
mieszkania mogą rela-
tywnie szybko znaleźć 
nowych nabywców. Tutaj 
zazwyczaj mamy do czy-
nienia z transakcjami za 
gotówkę. Lokale większe, 
kilkupokojowe, gdzie 
kupujący posiłkowali się 
przy zakupie kredytem 
hipotecznym, potrzebu-
ją znacznie więcej czasu, 
często miesięcy, na fina-
lizację sprzedaży. Nie za-
wsze pomagają też nawet 
znaczące obniżki cen 
ofertowych. Po prostu 
przeciętna rodzina może 
pożyczyć znacznie mniej 
pieniędzy na zakup, niż 
by chciała. Z drugiej stro-
ny klienci z bardziej za-
sobnym portfelem mogą 
spokojnie rozglądać się 
wśród dostępnych ofert. 
Teraz w mieście mamy 
ich naprawdę sporo. Są 
dostępne mieszkania 
z drugiej ręki lub nowe 
od deweloperów. Łatwiej 
jest również rozmawiać 
o cenach i negocjować 
wyższe obniżki. Aktual-
nie wszyscy uczestnicy 
rynku czekają na więk-
sze ożywienie związane 
z dostępnością kredytów 
i na poprawę ogólnej ko-
niunktury gospodarczej

Ulica Spacerowa to jedna szybciej 
zabudowujących się części miasta. 
Nowe osiedle „Niwa Park” stawia 
tutaj spółka Żagiel Dom. Średnia 
cena za metr dwupokojowego lo-
kalu wynosi tutaj 8,6 tys. zł

FOT. ŻAGIEL DOM
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