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Nowe mieszkania,
nowe lokalizacje

Nowe mieszkania wciaz sg dobrg lokatg kapitatu. Rynek pierwotny w Lublinie wyglada wcigz obiecujaco, cho¢ pik ma juz za
sobga. Ceny metra kwadratowego nowego lokalu ksztattujg sie od niemal 7 tysiecy ztotych do ponad 14 tysiecy ztotych.

rzyjrzyjmy sie wy-
branym inwesty-
cjom lubelskich de-
weloperow.

Oslo i Osiedle Europejskie

TBV, znany lubelski dewe-
loper, posiadajacy w swoim
portfelu szereg realizacji,
w ofercie ma kilka niezwykle
interesujacych propozycji.

Osiedle Europejskie, etap
Oslo, to inwestycja zlokali-
zowana na Felinie, w preznie
rozwijajacej si¢ dzielnicy Lu-
blina. Inwestycja powstata
zgodnie z ideg 15-minuto-
wych osiedli, dzieki ktérej
najwazniejsze ustugi sa na
wyciagniecie reki.

Mieszkania w budynkach
A12 i A13 sa przewidziane
do oddania odpowiednio 3
kwartale tego drugim kwar-
tale 2024. Przedzial cenowy
nowych lokali waha sie od
7500 zt do 8500 zt za m. kw.

W przypadku Osiedla Eu-
ropejskiego deweloper ofe-
ruje, w przypadku mieszkan
powyzej 70 metréw kwadra-
towych tzw. dwupak inwe-
stycyjny. W przypadku zaku-
pu mieszkan o tym metrazu
istnieje mozliwo$¢ podziatu
na dwa lokale. To doskonata
lokata kapitatu, szczeg6lnie
w czasach rosnacej inflacji.
Nabywca kupuje miesz-
kanie w atrakcyjnej cenie,
prace zwiazane z podzia-
tem mieszkania wykonuje
deweloper. TBV proponuje
tez wygodny system finan-
sowania zakupu nierucho-
mosci. Kupujacy wptaca 20
proc. warto$ci nabywanego
mieszkania, natomiast po-
zostala kwote uiszcza dopie-
ro przed odbiorem mieszka-
nia. To oznacza mozliwo§¢
pOZniejszego zaciagnigcie
kredytu mieszkaniowego,
a tym samym odsuniecie
rozpoczecie splaty rat. Jest to
réwnoznaczne takze z tym,
Ze na etapie realizacji inwe-
stycji nabywca unika sptaty
odsetek kapitalowych od za-
ciagnietego kredytu.

TBV realizuje takze Osie-
dle Regaty nad Zalewem
Zemborzyckim. Nowy etap
jestjuz w sprzedazy. Ofero-
wane mieszkania zaczynaja
sie od dwupokojowych lokali
z aneksem kuchennym o po-
wierzchni 27 mkw.

Osiedle Regaty nad Za-
lewem Zemborzyckim to 9
budynkéw wielorodzinnych,
o prostej bryle z jasna kolo-
rystyka elewacji, przeszkle-
niami na balkonach oraz
ozdobnymi trejazami.

Okolica tuz obok Zalewu
Zemborzyckiego i lasu Da-
browa to lokalizacja z dalaod
miejskiego zgietku, ale pozo-

stajace w dobrze rozwinietej
okolicy. MozZna juz rezerwo-
waé mieszkania w budynku
B7, ktéry bedzie gotowy w IV
kwartale 2025. Przedziat ce-
nowy waha sie od 7300 zt do
9700 zt za mkw.

W ofercie TBV znajduje
si¢ rowniez nowa inwestycja
»Polesie Park” wLecznej oraz
ostatnie wolne mieszkania
na Osiedlu Jutrzenki oraz na
Osiedlu Fieldorfa w Lublinie.

ActiveCity

Zagiel Dom prowadzi
obecnie kilka inwestycji.
Osiedle activeCity jest po-
tozone w poblizu Zalewu
Zemborzyckiego na skrzy-
zowaniu ulic Wapowskiego
iWolinskiego. Deweloper za-
projektowal to miejsce w taki
sposob, aby zapewnic swoim
mieszkanicom funkcjonal-
no$ciprzestrzen.

Realizacja osiedla active-
City zostala podzielona na
etapy. Aktualnie w sprzeda-
zy znajduje si¢ drugi etap,
w ramach ktoérego powstaly
trzy pieciopietrowe budynki
punktowe, w ktérych znaj-
duje sie 105 mieszkan o me-
trazach od 34 do 92 m. kw.
z przestronnymi balkonami.
Mieszkania na najwyzszym,
piatym pietrze posiadaja
tarasy, a na parterze zacisz-
ne ogrddki. Termin odbioru
mieszkan przewidziany jest
na pierwszy kwartatl tego
roku, a w sprzedazy pozo-
staly ostatnie cztery miesz-
kania trzy- i czteropokojowe
w cenie 8000-8400 zt za mkw.

Inwestycja Orkana Resi-
dence znajduje sie pomie-
dzy ulicami Orkana a Het-
manska, obok SPA Orkana
na Czubach. Pierwszy etap
inwestycji obejmuje 11-kon-
dygnacyjny budynek, w kt6-
rym powstato tacznie 135
mieszkan o zr6znicowa-
nych metrazach, od 29 do
130 m. kw. W drugim etapie
inwestycji sktadajacym sie
z trzech 5-kondygnacyjnych
segmentoOw powstanie 70
mieszkan 1-5 pokojowych
w metrazach od 27 do 122
m kw. Mieszkancy drugiego
etapu beda mogli odbierac
klucze do swoich mieszkan
juz w I polowie przysziego
roku. W Orkana Residence
apartamenty sa oferowane
w cenie od 11000 do 12 700
za mkw.

Najnowsza inwestycje Za-
giel Dom jest zlokalizowana
w dzielnicy Konstantynow,
przy ulicy Wojciechowskiej.

Budynek sktada sie z 11
kondygnacji, z czego 9 jest
nadziemnych, a 2 podziem-
ne. Inwestycja zostanie po-
dzielona na 3 etapy, w kto-
rych powstanie 477 lokali
mieszkalnych oraz 11 lokali
ustugowych, zlokalizowa-
nych na czesci parterowe;j.
Mieszkania w tej inwestycji
sa w trakcie wyceny.

Wsrod zieleni

Osiedle EkoPark Jemio-
tuszki to dwuetapowa inwe-
stycja, na ktora sktadaja sie
3 kameralne budynki po-
toZzone przy skrzyzowaniu

A nawet wiecej
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ulic Jemiotuszki i Gawronie;j.
Lokalizacja ta gwarantuje
dostep do pelnej infrastruk-
tury: sklepéw i marketow,
punktéw ustugowych, przy-
chodni, aptek, gabinetéw
specjalistycznych, obiek-
tow sportowych i placoéwek
o$wiatowych.

W bezposrednim sasiedz-
twie inwestycji planowana
jest budowa nowoczesnego
kompleksu szkolno-przed-
szkolnego wraz z zewnetrz-
ng infrastruktura sportowa.
Komunikacje zkazda czescia
miasta zapewnia blisko§¢
nowoczesnej petli autobu-
sowej, a sprawny wyjazd
z miasta: droga ekspresowa
S19 (wezet Lublin - Weglin).

Zakoriczenie I etapu inwe-
stycji za planowano na paz-
dziernik tego roku. Rozpo-
czecie budowy II etapu inwe-
stycji deweloper zapowiada
na przetomie IT i ITT kwartatu;
réwniez tego roku (ceny: 8
895-14 000 zt za mkw).

Projektantem osiedla jest
ceniony lubelski architekt
Maciej Herman, ktérego
prace charakteryzuja sie
funkcjonalnymi uktadami
oraz ciekawaq estetyka ar-
chitektoniczng. W ramach
tej inwestycji powstanie
pierwszy w Lublinie zielnik
sasiedzki, czyli prywatny
ogrodek, w ktérym bedzie
mozliwo$¢ uprawy wtasnych
ziotiinnych ro§lin.

— Promujac aktywny styl
zycia wkomponowaliSmy
w przestrzen zewnetrzna
stojaki rowerowe, a takze sta-

cje naprawy roweréw. Usy-
tuowanie inwestycji w bli-
skosci Starego Gaju, a takze
tatwy dostep do sieci Sciezek
rowerowych niewatpliwie
bedzie sprzyjac¢ aktywno-
§ciom na Swiezym powietrzu
- moéwi Katarzyna Markie-
wicz z firmy deweloperskiej.

Powstanie takze plac
zabaw. Nawigzujac do nazwy
osiedla, inwestycja zostanie
zrealizowana w podwyzszo-
nym standardzie z wykorzy-
staniem ekologicznych tech-
nologii. Na terenie osiedla
beda znajdowac sie ogolno-
dostepne stacje fadowania
pojazdéw elektrycznych, na-
tomiast w garazu podziem-
nym zostanie przygotowany
system umozliwiajacy in-
stalacje takiego rozwigzania
przy indywidualnych miej-
scach postojowych.

Teren zewnetrzny oraz bu-
dynki wyposazone beda win-
stalacje fotowoltaiczna, ktéra
pozwoli na zasilenie cze$ci
wspo6lnych budynkow, w tym
o$wietlenie wewnatrz i na
zewnatrz, co bezposrednio
wplynie na obnizenie kosz-
téwich utrzymania. — R6zno-
rodnosc¢, to stowo najcelniej
opisujace nasza inwestycje.
Powierzchnie lokali miesz-
kalnych waha sie od 34 mkw.
do 100 mkw. Ogrodki maja
powierzchnie od 20 mkw. do
100 mkw. Do lokali sa przy-
pisane przestronne balkony
oraz tarasy na najwyzszej
kondygnacji o powierzch-
niach do 100 mkw. Wysoko§¢
pomieszczen wynosi od 2,75

.-
apo-

tuszkicto dwue

e:przy skrzyzowa-
mijQtuszki i Gawroniefi

\\\” FOT, MATERIAEY DEVELOPERA

az do 6 metréw — dodaje Ka-
tarzyna Markiewicz. Ceny
lokali w tej lokalizacji ksztat-
tuja sie cenach 8 600 - 8 800
zt za mkw., z miejscami po-
stojowymi zewnetrznymi lub
W garazu.

Zainteresowani miesz-
kaniem w osiedlu z serii
EkoPark moga wybrac jesz-
cze jeden z dwoch ostat-
nich lokali przy Kwarcowej
28w cenie od 8 100 do 8 400
zt za mkw.

Centrum czeka

Ciekawie tez zapowiadaja
sie plany dewelopera buduja-
cego osiedla z serii EKO PARK.
Inwestor juz zapowiada nowa
inwestycje Wodopojna 13,
czyli przebudowe i rozbudo-
we budynku przy ul. Lubar-
towskiej. Bedzie to 2-pigtrowy
budynek mieszkalny z pod-
daszem ilokalami ustugowy-
mi na parterze 47 lokalami
mieszklanymi o powierzchni
od 19 do 51 mkw. Planowany
termin rozpoczecia inwestycji
to przelom I1i IV kwartatu.

Kolejna propozycja to Gra-
bova Park. Bedzie to luksuso-
we osiedle sktadajace siez 11
kameralnych 2-pietrowych
budynkéw z 66 lokalami
mieszkalnymi, o powierzch-
ni od 66 do 140 mkw. Miesz-
kania na drugim pietrze, 11
lokali, bedzie oferowac z an-
tresole i tarasy na dachu o po-
wierzchniach od 130 do 180
mkw. Planowany termin roz-
poczecia inwestycji tej inwe-
stycji to przetom Ii IT kwartatu
przysziego roku. (OPR.-P.P.
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est w czym wybierac. Ceny

Stopy procentowe przestaty rosngc i na rynku nieruchomosci co$ drgneto. Ale nadal ofert mieszkan na sprzedaz jest wiecej niz
najtaniej, gdzie najdrozej, a gdzie
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Anna Szewc
Bilgoraju ceny
mieszkan na
rynku wtor-
nym zaczy-

naja sie mniej wiecej od 5,5,
a dochodza do 7 tys. zt. Jest
w czym wybieraé, ale na-
bywcéw w nadmiarze nie
ma.

- Dobrze sprzedaja sie
w tej chwili raczej dzialki
budowlane - méwi Magda
Czub z Kancelarii Furmanek
Nieruchomo§ci. Przyznaje
jednak, ze tych w samym
miescie za duzo juz nie ma.
Zdecydowanie tatwiej jest
znalez¢ grunt w odlegtoSci
kilku kilometréw od Bilgo-
raja.

Mieszkania czekaja w Bilgo-
raju

— Co§ sie sprzedaje. Tak
bym to okreslil. Ale do sytu-
acji sprzed kilku lat jest na
pewno daleko — ocenia Ma-
ciej Maksymiuk z biura Ma-
ximum Nieruchomo&ci. Nie
widzi wiekszej roznicy mie-
dzy popytem na mieszkania
z rynku wtoérnego a tym na
nowe, ktére powstaja w Bil-
goraju miedzy innymi na ul.
Relaksowej, Komorowskie-
go, Kuzminskiego, Moniusz-
ki czy Poprzeczne;j.

Ta ostatnia inwestycja po-
winna sie zakoniczy¢ w ostat-
nim kwartale tego roku.

W czteropietrowym
nowym bloku z lokalami
uslugowymi na parterze, na
wyzszych kondygnacjach
powstanie ok. 40 mieszkan.
Sporo jest jeszcze wolnych.

— Zostato nam kilka lokali
ok. 40-metrowych, noioczy-
wiscie wieksze o powierzch-
ni mniej wiecej 60 metrow
kwadratowych — méwi Mag-
dalena Nizio z firmy Invest
Ryt, ktéra realizuje inwesty-
cje.

Ceny w tej lokalizacji
zaczynajq sie od 7,5,
adochodzq do ok. 8

tys. ztza m.kw.

Tak, wediug projektu, majg wyglada¢ nowe szeregowce
przy ul. Mtynskiej w Zamosciu. Inwestor planuje oddac je
do uzytku w 2025 roku

A to oczywiScie za stan de-
weloperski, wiec wiasciciele
beda musieli jeszcze wydac
sporo pieniedzy, zanim do
swoich mieszkan sie wpro-
wadza.

Ozywienie w Tomaszowie
Lubelskim

W Tomaszowie Lubelskim
stawki za lokale na rynku
wtérnym sa poréwnywalne
z bilgorajskimi. Ale general-
nie sytuacja wydaje sie wy-
gladac¢ nieco inacze;j.

—Zdecydowane ozywienie
obserwujemy od jakiego$
miesigca — méwi Rafal Pan-
czyna z Tomaszowskiego
Biura Nieruchomosci. Jego
zdaniem

rynek-mieszkaniowy
w tym miescie jest
w rozkwicie.

Uwaza, ze to za sprawa
tego, Ze miasto, a takze ota-
czajaca je gmina Tomaszow
Lubelski sie rozwijaja.

—Samiejsca pracy, beda po-
wstawac nowe m.in. w strefie
ekonomicznej, wiec ludzie
szukaja dla siebie mieszkan.
Obserwujemy tez, ze do mia-
sta zaczynajq si¢ przeprowa-
dzac¢ osoby, ktore wezesniej
mialy domy i prowadzity go-
spodarstwach na terenach
wiejskich naszego powiatu
—dodaje Rafal Paficzyna.

W samym Tomaszowie po-
wstaja w tej chwili nowe osie-
dla blokéw m.in. na ul. Ordy-
nackiej, gdzie do uzytku od-
danych zostanie za jaki$ czas
ok. 200 mieszkan, na finiszu
jestinwestycja przy Wyszyn-
skiego. Spore osiedle doméw
jednorodzinnych roénie tez
naul. Szopena.

— Zainteresowanie jest
duze. W tym momencie
klienci robia juz rezerwacje,
a na sfinalizowanie transak-
cji czekaja do lipca, bo wtedy
ma wej$¢ w zycie rzadowy
program z doptatami do kre-
dytéw — thumaczy Panczy-
na. Ceny mieszkan nowych,
przekazywanych wiascicie-

WIZUALIZACIA LEGE-ARTIS

lom w stanie deweloperskim
to w tej chwili w Tomaszowie
Lub. ok. 6,8 tys. zl za metr
kwadratowy:.

Tanie,,peretki” w Hrubieszo-

wie
Zdecydowanie taniej jest
w Hrubieszowie. Tu ceny
mieszkan uzywanych zaczy-
naja sie nawet od 3,5 tys. zt
zametr. Ale popyt jest redni.
Problemem wciaz pozostaje
uzyskanie kredytu, a p6zniej
konieczno$¢ jego splaty i wy-
sokich miesiecznych rat.
—Nadal zdarzaja si¢ jeszcze
klienci gotéwkowi, z tym, ze
oni oczywiScie sg raczej za-
interesowani mieszkaniami
matymi - méwi Sylwia Wasy-
luk z biura P6lnoc Nierucho-
moSci. Ostatnio udalo jej sie
sfinalizowac sprzedaz47-me-
trowego mieszkaniawbardzo
dobrym stanie, Swiezo po
gruntownym remoncie. Cena
byta dobra, bo nabywca za-
placit troche ponad 200 tys. zL.

Pierwszy z kilku blokéw
w kompleksie Delia Park na
ul. Bohateréow Monte Cassi-
no w Zamoéciu ma by¢ go-
towy w maju 2024

FOT. ANNA SZEWC/ARCHIWUM

Okazuje sie, ze zdarzaja sie
réwniez prawdziwe pereki.

- Mam wtasnie kawa-
lerke, to 24 metry, ale
cenajestwyjqtkowa, bo
ledwie 42 tys. zt.

Z tym, ze lokal jest oczywi-
§cie do generalnego remontu
—zachwala. Podkresla jednak,
ze za podobne mieszkanie
w bloku, w zbliZonym stan-
dardzie, réwniezzkonieczno-
$cig doinwestowania w trak-
cie remontu trzeba byloby
w Hrubieszowie zaptacic juz
ok. 150 tys. zL.

W lutym przyszitego roku
swoja mieszkaniowa inwesty-
cje w Hrubieszowie przy ul.
Rézanej zakonczy Pracownia

B
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Tomaszowska Pracownia Projektowa Wimar buduje w Hru-
bieszowie blok, ktory ma byc¢ gotowy za niespetna rok. In-
westycja jest juz zaawansowana

Projektowa Wimar z Toma-
szowa Lubelskiego. Powstaje
tam trzykondygnacyjny blok
7 24 mieszkaniami, parterem
przeznaczonym pod ustugi
ipodziemnymi garazami.
=Wnaszymbudynku
bedzie tezwinda, pierw-

szaw Hrubieszowie.

No i komorki lokatorskie
beda na pietrach, wiec nikt
nie bedzie musiatl schodzi¢
do piwnicy - podkre§la Se-
bastian Mazur zWimaru. Na
zainteresowanie nie narzeka.
Wolnych ma juz tylko kilka
mieszkan. Cena za metr to od
6,5do 6,6 tys. zt

W Zamosciu sporo si¢ budu-
je

Bogata oferte mieszkan
z rynku wtoérnego maja
wszystkie dziatajace w Za-
moSciu biura nieruchomosci.
Sporo ogloszen sprzedazy
bezposrednio od wiascicieli
mozna tez znalez¢ w interne-

FOT. PRACOWNIA PROJEKTOWA WIMAR

cie. Ceny sa podobne do tych
w Bilgoraju czy Tomaszowie,
ale zdarzaja si¢ tez oferty
duzo drozsze, przekraczajace
8,anawet 10 tys. ztzametr kw.
Te dotycza jednak mieszkan
wyposazonych i wykonczo-
nych wwysokim standardzie.

Poza tym w ZamoSciu trwa
kilka budéw.

Dos¢ zaawansowana jest
m.in. ta przy ul. Bohateréw
Monte Cassino. Inwestycj¢
realizuje lubelska Wikana.
Na poczatek powstaje blok
ze 140 mieszkaniami. Ma
by¢ gotowy w maju przyszte-
go roku. Do wziecia sg wnim
nadal zwtaszcza mieszka-
nia polozone na parterze,
a jesli na wyzszych kondy-
gnacjach, to te o duzej po-
wierzchni. Ceny zaczynaja
si¢ 0od 6,9 tys. zt za metr. Tym-
czasem deweloper juz przy-
mierza sie do postawienia
na dzialce, gdzie kiedys stala
Delia, kolejnych budynkow.

Na nabywcéw czekajq tez
m.in. nowe mieszkania na
osiedlu przy ul. Lipskiej, za-
réwno w bloku oddanym
juz do uzytku, ale rowniez
w czwartym budowanym tu
przez sp6ike PR-BUD.

Te inwestycje to dwie
z kilku, na ktére zgode w ra-
mach ustawy lex deweloper
data Rada Miasta ZamoSc¢.
Inwestorzy wystepowali
o ustaleniu lokalizacji miesz-
kaniowej, bo zamierzali bu-
dowac na terenach, ktore
w planie zagospodarowania
przestrzennego nie zostaly
przeznaczone pod zabudo-
we wielorodzinng. Zielone
Swiatlo radni dali dewelo-
perom posiadajacym grunty
réwniez na Fabrycznej, Kre-
sowej, Wiejskiej i Mlynskiej,
aw tym roku réwniez na ul.
Pilsudskiego. Tylko cze§¢
z tych budoéw ruszyla. Np.
Zamojska Dyrekcja Inwe-
stycji, ktora przy ul. Kreso-
wej planowala postawi¢ trzy
bloki ze 168 mieszkaniami
ilokalami ustugowymi wciaz
jest w fazie kompletowania
dokumentaciji.
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' O0d 3,5 do 10 tysigcy za melr

kupujgcych. Sprawdzilismy, jak to wyglada w miastach powiatowych dawnego wojewddztwa zamojskiego. Wiemy, gdzie jest
 mieszkania schodzg najszybciej

W lutym tego roku radni Zamoscia wyrazili
zgode na to, by Przedsiebiorstwo Handlu We-
wnetrznego w miejscu obecnego Domu Towa-
rowego tukasz przy ul. Pitsudskiego postawito
pieciokondygnacyjny blok z mieszkaniami, lo-
kalami ustugowymi i podziemnymi parkingami.

Instalacje i pompy

Natomiast niebawem
ze swoja kolejna inwesty-
cja ruszy zamojska firma
Lege-Artis, ktora przy ul.
Mlytiskiej przez lata budo-
watla bloki, ostatnio réwniez
szeregowce (dwa gotowe
mieszkania ok. 60-metro-

we w cenie 550 tys. zt sg tam
nadal do kupienia), a teraz
ma stawia¢ kolejne domki
w zabudowie szeregowe;j.
W tym tygodniu wydane juz
zostalo pozwolenie na bu-
dowe.

—To beda dwa segmen-
ty, w sumie 10 domkodw,

activlCITY

WROTKOW

zagieldom.pl

a w kazdym dwa loka-
le: mniejszy na parterze
z ogrodkiem, a wiekszy
z poddaszem na pietrze
— informuje Marek Lo§,
wtlasciciel Lege-Artis.
Mozna juz robic rezerwa-
cje, a klucze do odbioru
beda w2025 roku.

Wiekszo$¢ mieszkan w blokach budo-
wanych przez PR-Bud na ul. Lipskiej
jest juz sprzedana, ale nie wszystkie

S'rednia cendaza metr
jest przewidywana na
poziomie 6,5 tys. zt.
Preferowani beda nabyw-
cy, ktorzy zdecyduja sie na
kupno catego domku. Ta

oferta przygotowana zosta-
ta bowiem z my$la o wielo-

R E K L A M A
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pokoleniowych rodzinach,
w ktorych na przyktad se-
niorzy zajmowali by dét,
amlodsi gore.

—Ale to tez dobra opcja
dla os6b, ktére np. na par-
terze chciatyby prowa-
dzi¢ dziatalno§¢ gospo-
darcza albo wynajmowad

powierzchnie na ustugi,
za$ na gorze mieszkac
—wyjaénia inwestor. Pod-
kresla tez, ze jego nowa
inwestycja jest ekologicz-
na i energooszczednia,
bo domki beda miatly in-
stalacje fotowoltaiczne
i pompy ciepta.

WOJCIECHOWSKA 40

KONSTANTYNOW

R, 81 444 5 444




© dziennik; ... :
To powinno ozywic rynek

Po dwdch miesigcach tego roku na rynku kredytéw mieszkaniowych wcigz widac kilkudziesiecioprocentowe spadki, choc
najgtebszy dotek branza wydaje sie juz miec za sobg

ytuacja na rynku
kredytow konsu-
menckich jest nadal
trudna. Widzimy w I
kwartale polepszenie sytu-
acji rynkowej, wzrasta lekko
sprzedaz kredytow hipo-
tecznych, cho¢ nadal to nie
jest poziom z 2021 roku czy
wczesniejszych lat, a kre-
dyty konsumenckie utrzy-
muja swoja dobra sprzedaz
- méwi agencji informacyj-
nej Newseria Biznes Mar-
cin Gadomski, wiceprezes
zarzadu Banku Pekao SA.
— Obecnie wyniki bankow
sa pod presja nizszej sprze-
dazy kredyt6éw, niz to bywa
zazwyczaj. Dobra strona
sg niskie koszty ryzyka,
natomiast bankowo§¢ sie
mierzy z wyzwaniami regu-
lacyjnymi i kosztami z tym
powigzanymi.

Co spada, gdzie ro$nie

Z najnowszych danych
Biura Informacji Kredyto-
wej wynika, ze wlutym 2023
roku, w poréwnaniu do lu-
tego 2022 roku, w ujeciu
liczbowym banki i SKOK-i
udzielily wiecej kredytow
ratalnych (+101,3 proc.),
kredytéw w ramach kart
kredytowych (+33,2 proc.)
oraz kredytow gotoéwkowych
(+5,4 proc.).

Spadek wciaz odnotowu-
ja kredyty mieszkaniowe,
tym razem o 55,2 proc. W
ujeciu warto§ciowym banki
i SKOK-i przyznaly wyzsza
warto$¢ limitéw na kartach
kredytowych (+34,5 proc.),
kredytéw ratalnych (+11,8
proc.) i kredytow gotéwko-
wych (+5,7 proc.), a war-
to$¢ udzielonych kredytow
mieszkaniowych spadta o
57,2 proc.

0Od poczatku roku w po-
rownaniu do okresu sty-
czen-luty 2022 roku ujemne
dynamiki zaréwno w ujeciu
liczbowym, jak i warto$cio-
wym odnotowaly takze je-
dynie kredyty mieszkaniowe
(odpowiednio -59,4 proc. i

Y

Sytuacja na rynku kredy-
tow konsumenckich jest
nadal trudna. Widzimy w |
kwartale polepszenie sytu-
acji rynkowej, wzrasta lekko
sprzedaz kredytow hipo-
tecznych, cho¢ nadal to nie
jest poziom z 2021 roku czy
wczesniejszych lat - méwi
Marcin Gadomski

FOT. NEWSERIA BIZNES

-61,4 proc.). W pozostatych
trzech rodzajach produktow
wystapily dodatnie dynami-
ki wobu ujeciach liczbowym
i warto§ciowym: w kredy-
tach ratalnych (+81,9 proc.,
+7,1 proc.), w kartach kredy-
towych (+35,2 proc., +41,0

R E K L A M A

nieruchomosci

proc.), w kredytach gotow-
kowych (+8,9 proc., +10,2
proc.).

Stopy i marginesy

—Nie obserwujemy pogor-
szenia jako$ci portfela. Wi-
dzimy lekkie wzrosty szko-
dowoSci, ale one nadal sa
ponizej dlugoterminowych
trendéw — wyjasnia Marcin
Gadomski. - Je$li chodzi o
jakos¢ kredytow dla os6b
prywatnych, to zakladamy;,
ze bedzie ona dobra. Moze
by¢ lekkie pogorszenie port-
fela, natomiast biorac pod
uwage, Ze nie obserwujemy
wzrostu stopy bezrobocia,
jakos¢ powinna pozostac na
zadowalajacym poziomie.

www.dziennikwschodni.pl

Gloéwna stopa procentowa
w Polsce od maja 2020 roku
do pazdziernika 2021 roku
wynosita 0,1 proc., ato ozna-
czalo z jednej strony tanie
kredyty, a z drugiej: nieopta-
calno$¢ trzymania oszczed-
no$ci na praktycznie nie-
oprocentowanych lokatach.
Konsumenci zaczeli je wiec
przeznacza¢ na wktad wia-
sny przy zakupie mieszkan.
Jednak od ostatniego kwar-
tatlu 2021 roku RPP zaczela
w ramach walki z inflacja
podnosié stopy procentowe
w tempie niewidzianym od
dziesiecioleci: w ciagu roku
stopa referencyjna wzrosta z
0,1 proc. do 6,75 proc.

To spowodowato, ze
raty kredytow zto-
towych gwattownie
wzrosty, a osoby, ktére
dopiero przymierzaty
sie do zaciqgniecia
takiego zobowiqza-
nia, stracity zdolnos¢
kredytowq.

Przyczynila si¢ do tego
takze Komisja Nadzoru Fi-
nansowego, ktéra zareko-
mendowata bankom przy
wyliczaniu zdolnosci kredy-
towej zakladanie dodatko-

wego 5-proc. marginesu. Od
tego wymogu KNF odstapit
dopiero w 2023 roku, obni-
zajac poziom wymaganego
buforu do 2,5 proc. w przy-
padku kredytow o statej sto-
pie procentowe;.

Wypowiedzi i zapowiedzi

- Kluczowym warunkiem
odbicia sprzedazy dla os6b
prywatnych jest spadek stop
procentowych, natomiast
juz obecnie ta sprzedaz po-
winna troche wzrosnac ze
wzgledu na ztagodzenie
warunkéw KNF w zakresie
bufora na wzrost stép pro-
centowych — ocenia Marcin
Gadomski.

RPP na razie wstrzymala
cykl podwyzek: ostatnig taka
decyzje podjeta we wrzesniu
2022 roku. Z wypowiedzi
czeéci czlonkéw tego gre-
mium, w tym jego przewod-
niczacego, wynika, ze pod
koniec 2023 roku mozliwe
sg nawet obnizki st6p. Jed-
nocze$nie rzad zapowiedziat
wprowadzenie w polowie
roku programu , Bezpiecz-
ny kredyt 2 proc.”, ktéry ma
ulatwic¢ zaciagniecie kredy-
tu na pierwsze mieszkanie.
Wszystkie te czynniki powin-
ny ozywié rynek kredytow
mieszkaniowych.

NEWSERIA LIFESTYLE

Realizujemy kazdy projekt
Cena 3240 brutto za 1 mkw.

Grahowiec 22-425
Tuczepy 80
domart.d@poczta.fm

tel. 513-140-287

in227 46



Ceny mieszkan:

nieruchomosci
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tam spadaja

turosna,

Ceny mieszkan pozostajg stabilne. W praktyce oznacza to, ze po miesigcu niewielkich spadkow przychodzg niewielkie
wzrosty, pozniej znow spadki — czytamy w najnowszym raporcie Expandera i Rentier.io o cenach mieszkan
W marcu tego roku

utym ceny
wzrosty o 1,4
proc. m/m.

Ale w porow-
naniu z majem 2022 roku,
czyli szczytem cenowym,
weciaz byly o 1,2 proc. nizsze.
W ogdle w ostatnich mie-
sigcach ceny mieszkan nie-
ustannie si¢ zmieniaja. W li-
stopadzie spadly, w grudniu
wzrosly, w styczniu ponowie
spadly, a lutym znéw wzrosly.
Inna sprawa, ze sg to niewiel-
kie zmiany i tak naprawde
w ciagu ostatnich 12 miesiecy
niemal si¢ nie zmienity. — To
efekt wprowadzenia ustawo-
wych wakacji kredytowych.
Bez nich wiele 0s6b, ktore za-
ciagnely kredyty w ostatnich
latach, nie poradziloby sobie
ze splata rat, ktére w wielu
przypadkach wzrosty mniej
wiecej dwukrotnie. Takie
osoby zostatyby zmuszone do
szybkiej sprzedazy mieszka-
nia lub domu, co wymagato-
by znacznego obniZenia ceny.
Wakacje kredytowe pozwolity
znaczaco zmniejszy¢ wydatki
zwigzane z kredytem, co za-

(5.

Miasto Przecietna cena mkw
Radom 8145
Szczecin 8696
Gdansk 11091
Biatystok 8365
Krakéw 11281
todz 7400
Warszawa 13187
Rzeszow 7930
Wroctaw 10600
Lublin 8667
pobieglto wyprzedazy miesz-
kanhh - czytamy w raporcie
Expandera i Rentier.io.

Choc¢ ceny sa zblizone do
poziomu przed rokiem, to

PRZECIETNE CENY MIESZKANW LUTYM 2023
Zmiana od lutego 2022

B

-4%
0%
3%
0%
2%
-1%
3%
9%
6%
3%

z punku widzenia kupujace-
go, ktory ma ,gotéwke” na
zakup, obecna sytuacja wy-
daje sie jednak o wiele lepsza
niz wiosna minionego roku.

Zmiana od maja 2022
-8%
-3%
-3%
-3%
-1%
-1%
-0,2%
0,5%
2%
4%
(ZRODLO: EXPANDER | RENTIER.I0)

Aktywnych ofert sprzedazy
w badanych przez autorow
raportu miastach jest o 14
proc. wigcej (wzrost z 99,5 tys.
do 113,6 tys.). To oznacza nie

R E K L A M A

APARTAMENTY PREMIUM
WIENIAWSKA 11
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tylko wigkszy wybor, ale tez
wiesze mozliwo$ci negocjacji
ze sprzedajacym.

Nominalne ceny mieszkan
w lutym sg przecietnie o 2
proc. wyzsze niz przed ro-
kiem. Jednak inflacja w tym
czasie wyniosta az 18,4 proc.
Przecietnie wynagrodzenie
w sektorze przedsigbiorstw
wzrosto o0 13,6 proc. W tym
kontekscie — podkreslaja au-
torzy raportu — mozna wigc
powiedzie¢, ze realne ceny
mieszkan znaczaco spadly.

Choc¢ przecietne zmiany sq
niewielkie, to sa wyjatki. We
Wroclawiu i Sosnowcu ceny
wzrosty na tyle, Ze zostaly tam
ustanowione nowe rekordy.

We Wroclawiu przecietna
cena wynosi juz 10 600 zt za
mkw, czyli o0 6 proc. wiecej niz
przed rokiem. W Sosnowcu
jestto zkolei 6 458 zt co ozna-
cza wzrost o 8 proc. W Rze-
szowie w lutym przecietna
cena co prawda minimalnie
spadla, ale wciaz jest o 9 proc.
wyzsza niz przed rokiem.

Po drugiej stronie jest na
przyklad Radom, gdzie ceny

CA WAKACJI 2023

$3 juz o 4 proc. nizsze niz
przed rokiem. W Gdynia ceny
spadly o 3 proc., a w Toruniu:
0 2 proc. Natomiast w Lubli-
nie zanotowano wzrost o 3
proc.

Cho¢ w ujeciu realnym
(uwzgledniajac inflacje) ceny
mieszkan nadal beda spa-
daty, to spadki cen nominal-
nych prawdopodobnie juz za
chwile sie skonicza — konklu-
duja autorzy raportu Expan-
dera i Rentier.io. - Z jednej
strony bedzie wplywal na to
odradzajacy sie popyt. Po-
czatkowo napedzany przez
program ,Bezpieczny kredyt
2%”", aw przysztym roku po-
tencjalnie takze przez obnizki
stop procentowych. Z drugiej
strony mamy kwestie kosztow
budowy nowych mieszkar.
Co prawda ceny czesci mate-
rialébw budowlanych zaczety
wreszcie spadac (np. wybrane
produkty ze stali), to jedno-
czednie znaczaco podrozaly
kategorie takie jak cegty, ce-
ment i beton. Wcigz rosna tez
wynagrodzenia pracownikow.

(ZRODLO: EXPANDER I RENTIER.10)




O dziennik ...........
Chetnych na mieszkania

w Pulawach nie brakuje

nieruchomosci

www.dziennikwschodni.pl

Wyzsze ceny kredytow i drozejace materiaty budowlane spowolnity popyt na nowe mieszkania, ale w Putawach chetnych na
ich zakup nie brakuje. Deweloperzy sprzedajg je na dtugo przed oddaniem lokali do uzytku. Koszt kawalerki w nowym
budownictwie to ponad 300 000 ztotych
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Radostaw Szczech

imo utrzymujg-

cej sie wysokiej

inflacji, a co za

tym idzie — wy-
sokich stop procentowych
w bankach, ktére podniosty
raty kredytéw — putawski
rynek nieruchomosci ma sie
dobrze. Zeby si¢ o tym prze-
kona¢, wystarczy przejechac
ulicg Sosnowa i Spacerows,
gdzie w ciagu kilku ostat-
nich lat powstat caly szereg
nowych blokéw, zwlaszcza
wokot ronda , Zotierzy Wy-
Kletych”.

Taniej juz bylo

Na Spacerowej obecnie
rosng dwa bloki nowego
osiedla ,Niwa Park”, a nie-
dlugo ruszy budowa dwéch
kolejnych. W tych pierw-
szych wiekszos§¢ mieszkan
zostala juz sprzedana. Naj-
szybciej umowy podpisano
na kawalerki i mieszkania

dwupokojowe. Za jeden
pokoji37 metréw deweloper
proponuje prawie 330 tys. zl,
o prawie 50 tys. zt wiecej, niz
dwa lata temu. Za dwa poko-
je 145 metréw cena wynosi
juz ponad 390 tysiecy, czyli
ok. 8,6 tys. ztza metr. Drozeja
takze wigksze apartamenty,
jak 76-metrowy lokal z czte-
rema pokojami od ,Zagiel
Dom”, ktéry wystawiono za
ponad 605 tys. zt. Za ten sam
metraz w 2021 roku ptacono
050 tys. zt mniej.
Zainteresowani mieszka-
niami w nowym budownic-
twie moga zainteresowac sie
takze nowym osiedlem ,So-
snowa Residence” u zbiegu
Sosnowej i Skowieszynskie;.
Jego budowa ma zostaé za-
koniczona pod koniec tego
roku, a oddanie lokali do
uzytku potrwa do polowy
przysziego. Lacznie na rynek
trafi 130 mieszkan o po-
wierzchni 32-108 mkw. Ceny,

4

podobne, jak na pobliskim
osiedlu Niwa: ponad 8 tys. zt
zametr.

Klienci zaczynaja dzwonic¢

—Odbieramy coraz wiecej
telefonow od klientow za-
interesowanych zakupem.
Popyt zaczyna odbijac sie po
okresie spowolnienia, a to
dobra wiadomo$§¢ — moéwi
Tadeusz Boreczek ze spo6t-
ki TBB, ktora stawia wspo-
mniane osiedle przy Sko-
wieszynskiej i nie wyklucza
budowy kolejnego.

Po przeciwnej stronie mia-
sta, tuz przy al. Partyzantow,
ro$nie blok sp6tki KKMK ofe-
rujacy 43 mieszkania. Obec-
nie budynek jest juz w stanie
surowym. Lokale do uzytku
maja zosta¢ oddane wiosna
roku 2024. Ceny, jak na Puta-
wy, umiarkowane: ok. 7,1 tys.
zt za mkw.

Nowe bloki buduja takze
inni, jak cho¢by MakDom,

ktory powieksza swoje ,,Sto-
neczne Piaski 2” o kolejne
czteropietrowe budynki.
Dwa najnowsze beda ofero-
waly po 40 mieszkan o po-
wierzchni 40-62 mkw. Ceny
to 8,4-8,9 tys. zt za metr. Za-
koniczenie robét tego pierw-
szego przewidywane jest
w ostatnim kwartale roku
2024. Kilka miesiecy wcze-
$niej gotowy powinien by¢
nowy blok od Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Powisle”.
Obiekt rosnacy na rogu Pia-
skowej i Kombatantéw be-
dzie oferowal 21 mieszkan
w éredniej cenie ok. 6,9 tys.
zt za metr. To pierwszy, nowy
blok tej sp6tdzielni od odmiu
lat.

Ogloszen nie brakuje

Dla tych, ktérzy nie chca
czekac na swoje nowe ,M”,
rozwiazaniem moze by¢
rynek wtorny. Kawalerka po
remoncie o powierzchni 32
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mkw to w Putawach ok. 240
tys. zt. Za 26 metréw trzeba
zaplaci¢ okolo 170 tysiecy.

Z kolei dwupokojowe
40-48 metréw to juz wydatek
rzedu 300-350 tysiecy w za-
leznosci od standardu i loka-
lizacji. Ceny mieszkan trzy-
pokojowych zaczynaja sie
od 440 tysiecy, a koficza na
670, przy czym te najdrozsze
oferuja ponad 95 metrow
powierzchni.

W Putawach nie brakuje
takze mieszkan na wynajem.

Najednym z popularnych
portali ogtoszeniowych zna-
lezliSmy 57 ogloszen tego
rodzaju. Ceny najtanszych,
25 metrowych kawalerek za-
czynaja sie od 800 zi. Wyna-
jecie wiekszej kawalerki ok.
36 mkw to juz koszt 1,2 tys.
z} (bez optat). Za 200-300 zt
wiecej dostaniemy juz dwa
pokoje i 40-45 metréw. Za
ok. 1,7 -2 tys. zt miesiecznie
mozemy liczy¢ na ponad

DOMINIKRODZIK

* posrednik w han-
dlu nieruchomo§$ciami
z Putaw

— Pod koniec pierw-
szego kwartatu sytuacja
na putawskim rynku
nieruchomosci wyglada
podobnie jak w calym
kraju. Rozgrzany rynek
od kilku miesiecy prze-
zywa ochtodzenie. Ob-
serwujemy wyrazny spa-
dek popytu i stabilizacje
cen. Jedynie kawalerki
i mniejsze dwupokojowe
mieszkania moga rela-
tywnie szybko znalezé
nowych nabywcéw. Tutaj
zazwyczaj mamy do czy-
nienia z transakcjami za
gotowke. Lokale wieksze,
kilkupokojowe, gdzie
kupujacy positkowali sie
przy zakupie kredytem
hipotecznym, potrzebu-
ja znacznie wigcej czasu,
czesto miesiecy, na fina-
lizacje sprzedazy. Nie za-
wsze pomagaja tez nawet
znaczace obnizki cen
ofertowych. Po prostu
przecietna rodzina moze
pozyczy¢ znacznie mniej
pieniedzy na zakup, niz
by chciata. Z drugiej stro-
ny klienci z bardziej za-
sobnym portfelem moga
spokojnie rozgladac sie
wsrod dostepnych ofert.
Teraz w mieScie mamy
ich naprawde sporo. Sa
dostepne mieszkania
z drugiej reki lub nowe
od deweloperéw. Latwiej
jest rowniez rozmawiac
o cenach i negocjowa¢é
wyzsze obnizki. Aktual-
nie wszyscy uczestnicy
rynku czekaja na wiek-
sze ozywienie zwigzane
z dostepnoscia kredytow
ina poprawe ogdlnej ko-
niunktury gospodarczej

50 metréw i trzy pokoje. To,
co sie zmienilo w ostatnich
miesiacach to wieksza ilo$¢
mieszkan pod wynajem na
rynku. Osoby, ktore chca za-
mieszkac¢ w Putawach z pew-
no$cia maja dzisiaj w czym
wybiera¢. Pod warunkiem,
zeichnato stac.

Gielda Mieszkan czeka z mnostwem ofert

21.rok z rzedu wiosng i jesienig w Galerii Gala wystawiajg sie najwi

Kazdy znajdzie co§ dla
siebie: osoby szukajace wia-
snego ,m”, deweloperzy
czy inwestorzy. W jednym
miejscu bedzie wigkszo§¢
lubelskich deweloperow
oraz doradcéw finansowych.
To z jednej strony da mozli-
wo§¢ zapoznania sie z kom-

pleksowa ofertg nierucho-
mosci w Lublinie, z drugiej:
skonfrontowania swojej
wiedzy na temat obecnego
rynku mieszkaniowego oraz
wyobrazei na jego temat
w przyszlodci.

Rosnace koszty pracy oraz
towarzyszaca im inflacja po-

W najb%iZszy weekend, 1-2 kwietnia

zwalajg zapomnie¢ o obniz-
kach cen. Spadajaca liczba
wnioskow o kredyty oraz
wymogi nowej ustawy dewe-
loperskiej zwigkszyty z kolei
dostepno$é mieszkan o pod-
niesionym standardzie,
ktore znajduja sie¢ w atrakcyj-
nych lokalizacjach naszego

miasta. Warto jednak pamie-
tac, ze obecnie zmniejsza sie
liczba nowych inwestycji, co
w krotkim czasie wplynie na
rynek.

— Nowe czasy niosa nowe
wyzwania. Obecnie do-
Swiadczamy ogromnego
wzrostu jakosci powierzchni

wsp0lnych. Projekty nowych
osiedli zawieraja coraz wie-
cej terendw zielonych, matej
architektury, placow zabaw,
czy aranzacji klatek schodo-
wych. Caly czas zwigksza si¢
dostepno$¢ miejsc parkin-
gowych, a takze miejsc do ta-
dowania samochodé6w elek-

ksi lubelscy deweloperzy ze swojg najnowszg oferta. Kolejna edycja Gietdy Mieszkan juz

trycznych — méwi Mariusz
Marzec, prezes Galadom S.A.
OPRAC.JEK
XXXVII GALA MIESZKAN
W GALERII GALA
Harmonogram: * Sobo-
ta, 1 kwietnia, w godzinach
10-17 » Niedziela, 2 kwietnia,
wgodz. 10-16
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