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Mieszkanie na kredyt.

Ile trzeba na start

FINANSE Wysokie wymagania odnosnie wktadu wiasnego utrudniaja zakup pierwszego mieszkania. Zamiast doptaca¢ mtodym przy
okazji usamodzielniania sie fatwiej wzorem Estonii, totwy czy Irlandii ograniczy¢ stosowane wobec nich wymagania odnosnie wktadu
wiasnego — oceniajg eksperci.

ie tylko gotowka

na wklad wilasny,

ale tez pokrycie

kosztéw zwigza-
nych z przeprowadzeniem
calej transakcji zakupu
mieszkania, to niezbed-
ne minimum, aby mys$le¢
o wilasnych ,czterech ka-
tach”.

- Zeby kupi¢ mieszkanie
trzeba mie¢ bowiem tez pie-
niadze na notariusza, po-
datki, prowizje posrednika,
optlaty sadowe czy te zwia-
zane z zaciagnieciem kredy-
tu — wylicza Bartosz Turek,
gtéwny analityk HRE Inve-
stments. - W efekcie chcac
z pomoca kredytu kupic
30-metrowe ,M” w mieScie
wojewo6dzkim trzeba dyspo-
nowac¢ kwota minimum 20
tysiecy ztotych.

WWarszawie czy Gdansku
minimalna kwota to nawet

ponad 40 tys. zt. W Lublinie
powinno wystarczy¢ nie-
spetna 30 tys. zt wktadu wta-
snego —wynika z szacunkow
HRE Investments.

- Whasnych §rodkéw warto
miec oczywiScie wiecej, aby
przedstawi¢ minimum 20-
proc. wktad wiasny. Wtedy
banki patrza na klientow
przychylniejszym okiem
i moga zaoferowac troche
lepsze warunki kredytowe
—wyja$nia Bartosz Turek.

Kupujac nowe mieszkanie
warto dla spokoju miec przy-
najmniej 3 proc. jego war-
to$ci na pokrycie kosztow
transakcyjnych. W przypad-
ku lokali uzywanych koszty
transakcyjne sg znacznie
wyzsze.

- Przede wszystkim wy-
nika to z faktu, ze kupujac
nowe mieszkanie nie trzeba
ponosic kosztéw posrednic-

twa, podatku od czynnosci
cywilnoprawnych, a i sam
rachunek za notarialna
umowe deweloperska jest
dzielony na p6t—dodaje Bar-
tosz Turek.

46 tysiecy w Warszawie i 29
w Lublinie

Ile trzeba mieé gotow-
ki, aby ze spokojem kupic
skromne 30-metrowe miesz-
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kanie w najwiekszych Pol-
skich miastach? Z najnow-
szych danych banku central-
nego wynika, ze za 30-me-
trowa uzywana kawalerke
trzeba zaptaci¢ od okoto 122
tys. zt w Kielcach do 258 tys.
ztwWarszawie. W przypad-
ku lokali nowych potrzebne
kwoty sa wyzsze —od 134 do
268 tys. zt za taki sam metraz.
W efekcie zeby ze spokojem

podejs¢ do zakupu miesz-
kania i m6c wybierac z calej
oferty kredytowej dostepne;j
narynku trzeba miec¢ od 18
tys. zt gotowki w przypad-
ku zakupu nowej kawalerki
w Zielonej Gorze po 46 tysig-
cy zlotych na uzywane ,M”
w Warszawie.

W wigkszo$ci miast woje-
wodzkich przyszty nabywca
skromnego ,M” musi dys-
ponowac oszczedno$ciami
w kwocie od 20 do 30 ty-
siecy zlotych. Tak jest m.in.
w Lublinie. Nowa kawalerka
kosztuje tu Srednio 175 tys.
zl, a uzywana 161 tys. zt. To
oznacza, ze kupujacy powi-
nien mie¢ odpowiednio 22
tys. zti 29 tys. zt w gotéwce.

Lepiej obnizy¢ wkiad niz
doptacac

Jeszcze kilka lat temu
w zdobyciu niezbednego

wkladu wlasnego pomagat
program ,Mieszkanie dla
mtodych”. Byta to budzetowa
doptata do zakupu mieszka-
nia, zastepujaca wklad wia-
sny. W ostatnich latach dzia-
tania tego programu jego
popularnos¢ byta tak duza,
ze kolejne transze pieniedzy
rozchodzity sie btyskawicz-
nie. Nie dziwi wiec, ze cze$¢
politykéw wraca do tego po-
mystu.

- Warto sie jednak zasta-
nowic czy podobnego efektu
nie mozna osiagna¢ w spo-
s6b znacznie prostszy, nie-
wymagajacy rozbudowanej
biurokracji i oszczedzajacy
budzetowi miliardy ztotych.
Chodzi o obnizenie wyma-
gan odnos$nie wkladu wta-
snego dla os6b kupujacych
pierwsze mieszkanie —wyja-
$nia Bartosz Turek.
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