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Tak zmienia si¢ Lublin

Zainteresowani zakupem mieszkania w Lublinie mogg dostownie przebiera¢ w ofertach. Nowe lokale
powstaja nie tylko w dzielnicach bardziej oddalonych od centrum miasta. Deweloperzy zabrali sie rowniez za zageszczanie
i wymiane zabudowy Srédmiescia
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Inwestor zapowiada przy przez konserwatora zabyt-

To inwestycja sp6tki Wi-  Niecalej 7 kompleks pieciu  kéw.

obiekt powstaje pomiedzy Lalak Development ma kana, ktéra przedstawiaja budynkéw. Jednym z nich Drugim obiektem bedzie

Patio z fontanng ma sie¢  ul. Chodzki a ul. Szeligow- pomiesci¢ 270 mieszkan jako ,unikalne polaczenie jest dawna piekarnia, ktéra odrestaurowana, czteropie-

znalez¢ we wznoszonym  skiego niedaleko dawnych iapartamentéw (od2do5 historycznej zabudowy zostanie zaadaptowanana trowa kamienica. Pozostale

budynku ChodZzki Resi- obiektéw Orange. Blok pokoi) o powierzchniod31 w nowej odstonie znowo- budynek mieszkalny na trzy budynki beda nowymi
dence. Pieciopietrowy wznoszony przez spétke do 126 mkw. czesnym budownictwem”. warunkach okre§lonych apartamentowcami.
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GARBARSKA

Tu inwestor (Chrzanow-
scy Development) przewi-
dziat cztery budynki skla-
dajace sie na osiedle Gar-
barska Urban Concept. To
nowe obiekty, ale nawigzu-
jace stylistyka do przeszlosci
dzielnicy, w ktorej znajdo-

Na rogu ul. Wieniawskiej
i Jasnej pod szyldem , Re-
zydencja Ogrod Saski” ma
powstac 325 lokali mieszkal-
nych (od jednego do czte-
rech pokoi) o powierzchni
od 25 do 159 mkw. oraz 7
lokali ustugowych. Inwesty-
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Na osiedlu Nowe So-
kolniki powstaje czwarty
z siedmiu planowanych bu-
dynkéw mieszkalnych bu-
dowanych obok nowej trasy
taczacej zachodnie czesci
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wal sie m.in. mtyn parowy
Koéminskiego. To wtadnie
budynek o nazwie ,Miyn”
ma by¢ najwiekszym obiek-
tem tej inwestycji, pomiesci
59 mieszkan na 7 kondy-
gnacjach. Drugim co do
wielkoSci bedzie ,Duzy Spi-
chlerz” z 32 mieszkaniami,

cja spoiki Mota Engil Real
Estate Management ma by¢
podzielona na dwa etapy.
W pierwszym z nich maja
powstac¢ dwa budynki (97159
mieszkan), w drugim kolejne
dwa (116155 mieszkan).

- Elewacja zostala wy-
konana z materialéw naj-

miasta (Czuby, osiedla LSM)
z Dziesiata, Bronowicami
iwyjazdem z Lublina.

W budynku ma sie zna-
lez¢ 120 mieszkan (od
1 do 4 pokoi) o metrazu
od 29 do 73 mkw. Loka-

w , Piekarni” przewidziano
20 lokali mieszkalnych. Pod
wszystkimi tymi budynkami
znajda sie garaze podziem-
ne. Natomiast w najmniej-
szym ,Spichlerzu” bedzie
11 mieszkan. Zakonczenie
inwestycji jest zapowiadane
narok 2024.

wyzszej jakosci, nadajacych
budynkowi ekskluzywnego
charakteru i ponadczasowe-
go stylu — zachwala dewelo-
per. — Wizytéwka budynku
jest wykonczenie czeSci
wspoélnych z wykorzysta-
niem szlachetnych surow-
cow.

le na parterze beda miec
przypisane ogrdédki, na-
tomiast mieszkania na
ostatnich pietrach beda
mie¢ duze tarasy. Inwe-
stycje realizuje firma
MakDom.

PRZY ORFEUSZU

Dziesieciopietrowy blok
o kaskadowo ukladajacej
sie bryle, planowany przez
sp6tke Immobilia, ma po-
miesci¢ 248 lokali. Budynek
ma stanac tuz obok domu
handlowego Orfeusz, w po-
blizu zielonej doliny cia-

gnace;j si¢ od ul. Kameralnej
az do Péinocnej. Inwestor
deklaruje chec zrewitalizo-
wania ponad 1 ha terenéw
zielonych, w ktérych ma
powstac park. Z opisu inwe-
stycji Nowy Czechéw mozna
sie dowiedzie¢, ze na dachu
budynku znajda sie zielone

tarasy z widokiem na pano-
rame miasta. W budynku
przewidziano lokale (od 1 do
5 pokoi) o metrazu od 32 do
122 mkw., dwa lokale ustu-
gowe i dwukondygnacyjny
parking podziemny ze stacja
tadowania pojazdow elek-
trycznych.

www.dziennikwschodni.pl
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Pomigdzy ul. Orkana
a Hetmanska (niedaleko
SPA Orkana) powstaje Il etap
inwestycji Orkana Residen-
ce. Pierwszym etapem jest
10-pietrowy blok, w ktorym
powstato 135 mieszkan.

W przysztym roku gotowe
maja by¢ kolejne dwa bloki
os. Europejskiego budowa-
nego na Felinie przez sp6tke
TBV. Dwa budynki przy ul.

PRZY WOJCIECHOWSKIEJ

Budynek mieszkalny
u zbiegu ul. Wojciechowskiej
i Bohater6w Monte Cassi-
no to najnowsza inwestycja
firmy Zagiel Dom. Budy-
nek bedzie mie¢ dziewiec
kondygnacji nadziemnych
i dwie podziemne. Inwe-

Global Tomasz Ksiezopolski,
Nowy obiekt powstaje przy
ul. Wieniawskiej 11, w miej-
scu parterowego budynku,
w ktérym niegdys miescit sie
sklep Biedronka. W budyn-
ku, ktéry wznosi firma TKM

Drugi etap bedzie sie skla-
da¢ z trzech segmentow,
kazdy z piecioma kondygna-
cjami, tacznie bedzie obej-
mowac¢ 70 mieszkan (od 1 do
5 pokoi) o metrazu od 27 do
122 mkw. Na parterze kaz-
dego z budynkow przewi-

Kro6lowej Jadwigi powstaja
jako ,etap Oslo”, beda mie¢
po osiem pieter z mieszka-
niami o metrazu od 30 do 81
mkw. Obydwa budynki beda
mie¢ po dwie kondygna-

znajdzie sie¢ 112 mieszkan
o powierzchni od 39,6 do
142,1 mkw. Inwestor przewi-
dzial kawalerki, mieszkania
dwupokojowe i rodzinne

apartamenty. Na parterze po-

stycja bedzie podzielona
na trzy etapy, lacznie ma tu
powstac 477 lokali miesz-
kalnych oraz 11 lokali ustu-
gowych znajdujacych si¢ na
parterze budynku.

- W formie architekto-
nicznej zastosowano proste,
eleganckie formy budynku

'|| '||| il‘

dziano lobby. — Mieszkancy
otrzymaja klucze do swoich
mieszkan w I kwartale 2025
r. — zapowiada deweloper
Zagiel Dom. W standardzie
beda rozwigzania Smart
Home.

i 1l 33 ‘

cje podziemne z miejscami
parkingowymi: pod jednym
blokiem przewidziano 164
miejsca dla samochodow,
pod drugim tych miejsc be-
dzie znacznie wiecej, bo 272.

8
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nownie bedzie sklep spozyw-
czy, na tym samym poziomie
ma powsta¢ mniejszy lokal na
potrzeby instytucji bankowe;j.
Pietro zajma lokale biurowe,
a powyzej sa przewidziane
mieszkania.

nadajace inwestycji ponad-
czasowy charakter — infor-
muje deweloper. — Przestrze-
nie ogdlne, zaprojektowana
zielen oraz zabudowa kwar-
talowa tworzy unikalny cha-
rakter urbanistyczny nowe-
go osiedla.

(DRS)

FOT. MATERIALY DEVELOPEROW
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Realizujemy Kkazdy projekt Grabowiec 22-425

Tuczepy 80

Gena 3240 brutto za 1 mkw. domart.d@poczta.fm
w stanie deweloperskim z fundamentami. tel. 513-140-287

in227 46

WOJCIECHOWSKA 40
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nieruchomosci

www.dziennikwschodni.pl

Male, ale wyjatkowe. I drogie

Niemal 2 min zt trzeba zaptacic¢ za niespetna 38-metrowg kawalerke z widokiem na Mottawe w Gdarisku. W Krakowie za
nieruchomos¢ na Starym Miescie o powierzchni 26 mkw. zaptacimy 1,8 min zt. Na warszawskim Powislu i w Sky Tower we
Wroctawiu, 35-metrowe kawalerki to wydatek rzedu 1,5 min zt

a podobng kwote ku-

pimy dom z basenem

w Babicach k. Krako-

wa czy 300-metrowy
dom w stanie deweloper-
skim w Wesotej pod Warsza-
wa. Czym przyciagaja kawa-
lerki premium, ktorych cena
nierzadko przekracza 25 tys.
z/mkw.?

Na pierwszy plan wysu-
wa sie doskonala lokaliza-
cja. Czesto znajdujag sie one
W samym sercu miasta, w ar-
chitektonicznych peretkach
czy prestizowych inwesty-
cjach, ktdre oferuja nie tylko
najwyzszy standard, ale tez
piekny widok, bliskos¢ cen-
trum czy atrakcyjnych tere-
noéw zielonych i rekreacyj-
nych.—-O tym, czy dang nieru-
chomosci okreslimy mianem
»premium’”, decyduje szereg
czynnikéw, nie tylko cena.
Standard lokalu ma oczy-
wiScie duze znaczenie, ale
sam w sobie, nie jest wystar-
czajacy. Decydujaca czesto
okazuje sie lokalizacja, przy
czym nie chodzi tutaj wylacz-
nie o adres, ale tez charakter
inwestycji. Najwyzsza jako$¢
wykonczenia, ciekawe roz-
wigzania architektoniczne
czy dostep do dodatkowych
ustug, np. concierge, basenu
czy sitowni - to tylko przy-
ktady wyréznikéw tego typu

nieruchomosci — komentuje
Karolina Klimaszewska, ana-
lityczka Otodom.

Powyzsze parametry wy-
rézniaja wspomniana ka-
walerke z Wyspy Spichrzow
w Gdarisku. Za 38-metrowe
mieszkanie trzeba w tym
przypadku zaptaci¢ 2 mln
zt. W zamian: widok na Mo-
tlawe, lokalizacja w samym
sercu miasta, dostep do stre-
fy SPA zbasenem i saunami.

R E K L A M A

Kawalerki premium to
nie tylko nowe inwestycje.
Tu przyktadem moze by¢
26-metrowe mieszkanie po-
tozone w zmodernizowane;j
zabytkowej kamienicy z XIV
wieku przy Trakcie Krdolew-
skim w Krakowie, ktérego
cenawynosi 1,8 mln zt.

Niepewna sytuacja gospo-
darcza, w tym wysoka infla-
cja, wplywa takze na to, ze
osoby dysponujace duzymi

Willowy Jastkow

NOWE OSIEDLE DOMOW

Wysokie stopy procentowe

i zmniejszona zdolnos¢ kredytowa

nie sq juz przeszkoda

w zakupie wymarzonego domu.

Zadzwon i spytaj o nasz system ratalny

bez dodatkowych kosztéw.

tel. 695 402 101

S NIERUCHONMOSCI

willowy-jastkow.pl
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oszczednoSciami inwestuja
w nieruchomosci z segmen-
tu premium. Sa one jedna ze
stabilniejszych form loko-
wania Srodkéw: utrzymuja
swoja warto$¢ nawet w ob-
liczu zawirowan gospodar-
czych czy kryzysow.

—W obecnej sytuacji ma-
kroekonomicznej popyt na
dobra z najwyzszej p6tki
szybko ro$nie i dotyczy row-
niez mieszkan. WIII kwarta-

le 2022 r. prawie ¥ wyszuki-
wan mieszkan na sprzedaz
w Krakowie i Gdansku do-
tyczyla kawalerek w cenie
powyzej 500 tys. zl. Z kolei
w Warszawie i Gdansku byto
to co czwarte wyszukiwanie
na portalu Otodom. Jedna
z przyczyn duzego zaintere-
sowania kawalerkami pre-
mium — obok checi posiada-
nia komfortowego aparta-
mentu, ktéry wyraza status

FOT. OTODOM

spoteczny — jest poszukiwa-
nie intratnego sposobu loko-
wania funduszy — podkre$la
Karolina Klimaszewska, ana-
lityczka Otodom. — Kawaler-
ki z segmentu premium sa
§rednio dwa razy drozsze
niz standardowe mieszka-
nia jednopokojowe. W ich
przypadku musimy liczy¢
sie¢ z wydatkiem powyzej 500
tys. zti ceng metra kwadrato-
wego przekraczajaca 20 tys.
zt. WIII kwartale tego roku
oferta premium stanowita
zaledwie 3 proc. ofert w tej
kategorii (nieco ponad 1 tys.
ogloszen). Warszawa jest
najwiekszym rynkiem kawa-
lerek premium z 722 oferta-
mi, ktére stanowia 12,7 proc.
w tej kategorii. Na drugim
miejscu znajduje sie Gdansk
z 205 takimi nieruchomo-
§ciami w aktualnej ofercie
(13,3 proc.), a podium za-
myka Krakéw: 122 lokale (3,6
proc.).

Wiekszo$¢ — 60 proc. —ka-
walerek okreslanych jako
premium znajdziemy na
rynku pierwotnym. . W War-
szawie to 65 proc. (468 lo-
kali), ale w tym przypadku
zdecydowana wiekszoscia
sg inwestycje, ktére dopiero
zostang oddane do uzytku
wnajblizszych latach.

(ZRODLO: MATERIALY OTODOM)

Wynajem, fundusze inwestycyjne
i perspektywy

zTomaszem Krochmalskim, prezesem Zagiel Dom

e Jak aktualna sytuacja
gospodarcza i bardzo
wysokie stopy procentowe,
wplywa na rynek
mieszkaniowy w Lublinie?

- Obecna sytuacja gospo-
darcza istotnie ogranicza
popyt. Wysokie stopy pro-
centowe zmniejszaja zdol-
no$¢ kredytowa i utrudniaja
obstuge zobowiazan. Z dru-
giej strony banki oferuja
korzystne oprocentowanie
lokat, co dla osob, ktore do
tej pory my$laly o zainwe-
stowaniu swoich oszczedno-
§ci w rynek nieruchomodci,
moze wydawac si¢ intere-
sujaca alternatywa. Dodat-
kowo niepewno§¢ geopo-
lityczna powstrzymuje po-
tencjalnych klientow przed
podejmowaniem zyciowych
decyzji, czyli braniem kre-
dytow i zakupem mieszkan.
W zwiazku z tym obserwu-
jemy coraz wigksze zainte-
resowanie wynajmem lokali.
¢ Co moze sie dzia¢ na
rynku mieszkaniowym
w najblizszym czasie?

—Juz teraz widzimy mniej
nowych przedsigwzie¢ de-
weloperéw, co moze skutko-
waé mniejsza podaza lokali
w perspektywie 2-3 lat. Ko-
lejna zmiana polega na tym,
ze mieszkania w wiekszoSci
beda sprzedawane w poz-
niejszej fazie, najczesSciej po
zakonczeniu realizacji in-
westycji, a nie tak jak do tej
pory jeszcze na etapie ,,dziu-
ry w ziemi”. Obserwujemy

takze coraz wieksze zainte-
resowanie wykonczonymi
lokalami, gotowymi do za-
mieszkania zaraz po nabyciu
przez klientéw prawa wia-
snoSci. Dotychczas zdecydo-
wana wiekszo§¢ transakcji
dotyczyta lokali w stanie de-
weloperskim.

W zwiazku z rosnacym
udzialem najmu moze
zmieni¢ sie model wla-
§cicielski nieruchomosci,
obowiazujacy w naszym
kraju. Znaczaco wplywa-
ja na to ,hurtowe” trans-

akcje realizowane przez
fundusze inwestycyjne
zajmujace si¢ wynajmem
mieszkan, ktore wykupuja
od deweloper6w wszystkie
lokale dostepne na budo-
wanym osiedlu.
¢ A jakie mieszkania ciesza
sie obecnie najwiekszym
zainteresowaniem?
—Zainteresowaniem klien-
tow ciesza sie przede wszyst-
kim gotowe, mate miesz-
kania (do 40m2) oraz duze,
luksusowe penthouse’y
w dogodnych lokalizacjach.
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O dzenniki ..............
Warszawa zaraz za Bruksela

Liczba rozpoczetych inwestycji mieszkaniowych w sierpniu 2022 roku zmniejszyta sie 0 23 proc. wzgledem roku ubiegtego.
Ceny ofertowe w ciggu ostatnich pieciu lat w siedmiu najwiekszych polskich miastach wzrosty o 66 proc, a wzrost czynszow
0siggnat 45 proc.

»Mieszkaniéwka na
rozdrozu. Jak pandemia,
wojna i inflacja zmieniaja
rynek mieszkaniowy?” to
tytul raportu sporzadzone-
go przez miedzynarodowa
firme doradcza Cushman &
Wakefield. Zwiazane z tymi
czynnikami kolejne pod-
wyzki stép procentowych,
rosnace ceny materiatow
budowlanych maja olbrzy-
mi wplyw na rynek miesz-
kaniowy.

Nasprzedazinawynajem
—Ograniczenie mozliwosci
zakupu mieszkan w potacze-
niu z naptywem uchodzcéw
z Ukrainy powoduja, Ze popyt
na mieszkania na wynajem
w Polsce jest rekordowo wy-
soki. Taka sytuacja nie jest
oczywiscie wynikiem jedynie
ostatnich zmian i wydarzen
na rynku. Pomimo bardzo
duzej aktywnosci dewelo-
peréw i boomu w ostatnich
latach, Polska boryka sie ze
strukturalnym niedoborem
mieszkan i istnieje obawa, ze
deficyt ten bedzie dlugotrwa-
ty i powazny —komentuje Ka-
tarzyna Lipka, Head of Rese-
arch, Cushman & Wakefield.

Wysokie koszty materialow
budowlanych i ograniczony
dostep do kredytow, spowo-
dowaly wstrzymanie nowo
rozpoczynanych przez de-
weloper6éw inwestycji. Liczba
rozpoczetych budéw zmniej-
szyla sie w sierpniu o 23 proc.
w poréwnaniu do minione-
go roku. Wobec sytuacji na
rynku pierwotnym i spadku
popytu u nabywcéw indy-
widualnych, dywersyfikacja
dziatalno$ci pomiedzy budo-
waniem na sprzedaz a budo-
waniem na wynajem moze
by¢ atrakcyjna dla wielu de-
weloperow.

Spadek tylko w Grecji

W ciagu ostatnich pieciulat
— czytamy w raporcie — ceny
ofertowe na rynku pierwot-
nym w siedmiu najwiekszych
miastach w Polsce wzrosly
0 66 proc., a tylko w ciagu
ostatniego roku zwiekszyty
sie o 15 proc. w ujeciu rok
do roku. Spodrod wszyst-
kich najwiekszych polskich
rynkéw mieszkaniowych (
Gdansk * Gdynia » Krakéw
L6dzZ ° Poznan » Warszawa
Wroctaw) wzrostem w ostat-
nim roku najbardziej do-

tkniete zostaly: Poznan (21
proc.) i Gdansk (20 proc.)

Czynsze najmu wzrosty
w dwudziestu szeSciu kra-
jach UE. Zestawiajac dane
z sierpnia 2022 i 2015 roku
mozna zauwazy¢, ze tylko
w Grecji odnotowano spa-
dek o 7 proc.

»Analizujac nominalne
ceny za najem mieszkania
we wszystkich dwudzie-
stu siedmiu stolicach UE
mozna zaobserwowac, ze
pod wzgledem ich wysoko-
§ci Warszawa plasuje si¢ na
szesnastym miejscu, zaraz
za Bruksela i Praga” — pisza
autorzy raportu.

Wyzwania i potencjal
Od 2015 do 2020 roku
stawki najmu w Polsce

Pomimo bardzo duzej ak-
tywnosci deweloperow
i boomu w ostatnich latach,
Polska boryka sie ze struk-
turalnym niedoborem
mieszkan i istnieje obawa,
ze deficyt ten bedzie diu-
gotrwaty i powazny - mowi
Katarzyna Lipka, Head of
Research, Cushman & Wa-
kefield.

FOT. MATERIALY PRASOWE
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znajdowaly sie w trendzie
wzrostowym, a najwyz-
sza dynamika zmian cha-
rakteryzowal si¢ Gdansk.
W okresie pieciu ostatnich
lat najwyzszy procentowy
wzrost §rednich czynszéw
osiagneta L6dZ z wynikiem
55 proc. Na siedmiu naj-
wiekszych polskich ryn-
kach, w tym w aglomera-
cji katowickiej, w najmie
jest obecnie ponad 8,5 tys.
mieszkan w projektach
PRS. Dodatkowo w najmie
jest 545 jednostek w projek-
tach colivingowych. Liczba
ta stanowi 0,057 proc. zaso-
bu mieszkaniowego Polski.
Na potrzeby raportu zle-
cono takze kolejna edycje
badania preferencji na-
jemcow. Wynika z niego, ze
najemcy w Polsce to przede
wszystkim mtodzi doro$li
- ponad polowa respon-
dentéw nie przekroczyla
34 roku zycia. Az 10 proc.
najemcoOw nie ma zadnej
pisemnej umowy najmu,
a ponad potowa wszystkich
ankietowanych przeznacza
na najem do 2 000 zl mie-
siecznie. AZ 16 proc. wszyst-
kich badanych nie znalazto

lokum na wynajem z uwagi
na wysoki popyt na rynku
mieszkaniowym.

— Zasilanie zasobu miesz-
kaniowego przez inwesto-
row instytucjonalnych ofe-
rujacych mieszkania na wy-
najem moze by¢ w dtugim
okresie jednym z rozwigzan
palacego problemu, jakim
jest deficyt mieszkan. Sektor
PRS (Private Rented Sector)
rozwija sie w Polsce od 2014
roku, aw ciagu ostatnich 2-3
lat mogliémy obserwowac
jego dynamiczny wzrost.
Niemniej jednak miesz-
kania na wynajem bedace
wlasnoscia wyspecjalizo-
wanych firm nadal stanowia
jedynie niewielki utamek
calkowitego zasobu miesz-
kaniowego w naszym kraju.
Mimo Ze sektor ten boryka
sie z wieloma wyzwaniami,
jego potencjal jest ogrom-
ny, co oprécz czynnikow
podazowych, wigze sie
réwniez ze zmiang pokole-
niowa i ewolucja, jesli cho-
dzi o preferencje ,wlasnos¢
vs. najem” oraz ekonomia
wspoldzielenia — dodaje Ka-
tarzyna Lipka.

(ZRODEO: CUSHMAN & WAKEFIELD)

Co sprawdzic przed sezonem

Sezon grzewczy to okres najwiekszego zagrozenia pozarowego. W ciaggu kilku miesiecy ich liczba sie nasila, a szkody z tego tytutu zgtaszane
ubezpieczycielom sg dwukrotnie czestsze niz w miesigcach letnich.

yzyko pozaru w se-

zonie grzewczym

mozna zminimali-

zowac dzieki regu-
larnym przegladom instala-
cji elektrycznej i przewodow
kominowych. Koszt takiej
ustugi to okolo 200 zi, ale
strata calego dorobku w wy-
niku pozaru to juz kilkaset
tysiecy zlotych —- méwi agen-
cji Newseria Biznes Monika
Lis-Stawinska, dyrektor za-
rzadzajaca w Departamen-
cie Likwidacji Szk6d Kom-
pleksowych w Compensa
TU SA Vienna Insurance
Group.

— Ze wzgledu na nizsze
temperatury i zwiekszo-
na eksploatacje urzadzen
grzewczych w okresie jesien-
no-zimowym czesto docho-
dzi do awarii w samych urza-
dzeniach i instalacjach, np.
przez podlaczanie do nich
wigkszej liczby piecykow.
Dlatego ubezpieczyciele ob-
serwuja w tym czasie wiek-
sza liczbe pozardéw, szczegdl-
nie w domach jednorodzin-
nych ogrzewanych paliwem
stalym, np. weglem, drew-
nem czy ekogroszkiem. Ich
glowna przyczyna jest za-
zwyczaj zapalenie si¢ sadzy
w kominie, popekana insta-
lacja kominowa albo awaria
urzadzen wilaénie na skutek
przeciazenia instalacji — wy-
mienia Monika Lis-Stawin-
ska.

Z danych Komendy
Gléwnej Panstwowej Strazy
Pozarnej, ktore przytacza
Compensa, blisko potowa
pozaréw budynkéw miesz-

kalnych w Polsce jest spo-
wodowana przecigzong lub
niesprawna instalacja albo
nieprawidlowg eksploata-
cja badz wadami urzadzen
grzewczych, przede wszyst-
kim tych na paliwa stale,
ale rowniez elektrycznych
czy gazowych. Liczba zgta-
szanych do ubezpieczycieli
szkod z tego tytutu w sezo-
nie grzewczym rosnie nawet
dwukrotnie.

Okresowe kontrole

Obok strat material-
nych pozary w budynkach
mieszkalnych stanowia
duze zagrozenie dla zycia
i zdrowia domownikow,

poniewaz wiele z nich jest
efektem dzialania urzadzen
grzewczych bez nadzoru,
np. w porze nocnej. Ryzyko
pozaru w sezonie grzew-
czym mozna zminimali-
zowac przede wszystkim
dzieki regularnym przegla-
dom instalacji elektrycznej
i przewodow kominowych.
— Nie ma bezobstugowych
aut, a w samochodach re-
gularnie dokonujemy prze-
gladéw. Tak samo nie ma
bezobstugowych domoéow
jednorodzinnych, ktore
stuzytyby nam pozostawio-
ne same sobie przez lata.
Trzeba o nie dbac przez caly
rok - méwi Monika Lis-Sta-

winska. — Dlatego wla$nie
warto sprawdzic¢ stan tech-
niczny instalacji grzewczej
przed sezonem jesienno-
-zimowym w trosce o bez-
pieczefistwo naszej rodziny
i naszego mienia. Zwtasz-
cza ze domito, co sie wnim
znajduje, jest czesto dorob-
kiem calego zycia, a niekt6-
re rzeczy, jak np. pamiatki
rodzinne, maja tez dla nas
warto$¢ sentymentalna.

W Polsce przepisy wrecz
wymagaja, aby instalacja
elektryczna i przewody ko-
minowe byly poddawane
okresowym kontrolom (co
istotne, ten obowiazek obej-
muje tez instalacje fotowol-

taiczna). Zgodnie z art. 61
i 62 Prawa budowlanego
takie przeglady powinny
si¢ odbywa¢ minimum co
piec lat, a obowigzek dbania
o stan techniczny budynku
spoczywana jego wiadcicielu
lub zarzadcy. Jednak w prak-
tyce wielu z nich zaniedbuje

ten wymog.

Przynajmniej raz w roku
Eksperci radza, zeby dla
bezpieczenstwa przepro-
wadzac przeglady komi-
nowe i kontrole instalacji
nawet cze$ciej, niz wyma-
ga tego prawo: najlepiej
przed kazdym sezonem
grzewczym. — Przewody
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kominowe powinny by¢
sprawdzane przynajmniej
raz w roku. Wyjatkiem sa
tutaj nieruchomosci ogrze-
wane paliwem stalym, np.
weglem. Wtedy przegladu
powinni$my dokonywac
nawet cztery razy w roku.
Natomiast nieco rzadziej,
bo dwa razy w roku, nale-
zy dokonywac przegladu
w przypadku nieruchomo-
§ci ogrzewanych paliwem
ciektym, np. olejem opa-
towym - wskazuje Monika
Lis-Stawinska.

Okresowe kontrole po-
winien kazdorazowo prze-
prowadzac¢ uprawniony do
tego mistrz kominiarski albo
elektryk, posiadajacy Swia-
dectwa kwalifikacyjne i spe-
cjalistyczne urzadzenia do
przeprowadzania pomiaréw
z aktualnymi certyfikatami.

Wazne réwniez, zeby w se-
zonie grzewczym korzystac
z urzadzen takich jak pie-
cyki, kominki czy farelki
zgodnie z zaleceniami pro-
ducenta. Ich nieprawidlowa
eksploatacja i lekcewazenie
zasad bezpieczenstwa takze
moga by¢ tragiczne w skut-
kach. — Przyktadowo niekt6-
re kominki badz tez wkta-
dy kominkowe Zle znosza
palenie mokrym drewnem
czy deskami po budowie
nasaczonymi substancjami
chemicznymi — dodaje Mo-
nika Lis-Stawinska. — Dlate-
go wazne, zeby do palenia
w kominkach uzywac okre-
Slonego paliwa, np. drewna
z drzew liSciastych.

NEWSERIA BIZNES
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O dzlenniki ..............
Duzo mieszkan, malo kredytow.

Rynek nieruchomosci w Pulawach

Drogi i mniej dostepny kredyt, wysokie koszty remontu i niepewnos$¢ na rynku energii. Mimo wysokiego zapotrzebowania na

Radostaw Szczech

utawy naleza do

tych miast, w kto-

rych rynek nieru-

chomosci przez
lata preznie sie rozwijal,
zaré6wno w przypadku in-
westycji w prywatne domy,
jak i nowe osiedla stawiane
przez deweloperéw.

Dzigki wysokiemu po-
pytowi i dostepno$ci tanie-
go kredytu, regularnie za-
geszczala sie zabudowa na
osiedlach Gorna-Kolejowa,
Niwa, czy Piaski.

Ryzyko i czekanie
lylko przy ul. Spacero-
wej, w'eiggu zaledwie
dekady powstato dzie-
wie¢ nowych blokdw,
a dwa kolejne sq obec-
nie w budowie.

Nowe budynki wieloro-
dzinne powstaly takze przy
Sosnowej, Centralnej, Prusa,
Sienkiewicza, Skowieszyn-
skiej, czy Izabeli.

Rosna juz kolejne, chocby
przy Czartoryskich, czy Par-
tyzantéw. Miejscowe firmy
chca inwestowac rowniez
przy Norblina, a takze Pu-
tawskiej; tuz za granicami
miasta.

Mogtoby sie zatem wyda-
wac, ze pulawski rynek jest
odporny na zawirowania, ale
prawda jest inna. Wiekszo$¢
prowadzonych robét rozpo-
czeto przed inflacyjnym kry-
zysem. Spadek koniunktury
wstrzymal plany budowy
apartamentowca ,Zlote Ta-
rasy” przy Ogrodowej. Inwe-
stor przyznaje, ze woli zacze-
kac¢ nalepsze czasy. Czekaja
réwniez inni obserwujac,
jak idzie tym, ktorzy podjeli
ryzyko.

Bylo 20, jest5

Wyrazne tapnigcie na
rynku pojawilo sie tuz przed
wakacjami po kolejnych
podwyzkach stép procen-
towych, ktére podniosty
WIBOR, a wigc koszty kre-
dytu.

Jak méwi nam jedna z pra-
cownic banku, spadek wilo-
§ci udzielanych pozyczek
wynosi ok. 75 proc. - Wraz
ze wzrostem stop zaintere-
sowanie kredytami spadto.
Jeszcze rok temu rozpatry-
walam okotlo 20 wnioskow
kredytowych miesiecznie,
ateraz jestich moze 5. Ludzi
po prostu nie sta¢ w tym mo-
mencie na kredyt — przyzna-
je nasza rozméwczyni, ktéra
poprosita 0 anonimowos¢.

Ci, ktorych na kredyt jesz-
cze sta¢, najczesciej wybie-
raja obecnie oferty z rynku
pierwotnego. W gorszej sy-
tuacji sa sprzedajacy drogie
mieszkania w starszym bu-
downictwie.

— Najszybciej obecnie
sprzedawane sa miesz-
kania mate. Kawalerki ok.

wiasne, M, w tym roku liczba transakcji zaczeta spadac. Jak to wyglada w Putawach?

ol

25 metréw kwadratowych
mozna kupi¢ za ok. 200 tys.
z}. Tutaj drogi kredyt nie
przeszkadza tak bardzo, bo
wiekszo$¢ takich transak-
cji odbywa si¢ za gotéwke
- moéwi Arkadiusz Gozdek,
posrednik na putawskim
rynku nieruchomoéci.
— Gorzej wyglada sytuacja
z wiekszymi mieszkania-
mi, takim do remontu.
Popyt na nie wyraznie
spadl z uwagi na wysokie
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koszty remontu, co wply-
neto na ceny. Te w tym roku
przestaty rosnaé

W jego ocenie za wczesnie
jeszcze, by méwic o zalama-
niu sie rynku mieszkaniowe-
go, ale widac¢ oznaki spowol-
nienia.

—Jeszcze nie tak dawno de-
weloperzy sprzedawali poto-
we lokali zanim ich bloki za-
czely wystawac z ziemi. Dzi-
siaj budynki rosna, a oferty
na lokale w nich nadal sa

aktualne. Coraz mniej jest
takze samych ofert, zar6wno
na rynku pierwotnym, jak
iwtérnym. Podsumowujac,
rynek jeszcze zyje, ale ma sie
o wiele gorzej, niz w zeszlym
roku—mowi specjalista.

Coizaile

Je§li chodzi o ceny
w nowym budownictwie to
wynosza one obecnie §red-
nio od 7 do ponad 9 tys. zt za
mkw.

www.dziennikwschodni.pl

Najdrozsze sq

mate mieszkania
wpowstajqcych
wtasnie
apartamentowcach.

Na rynku wtérnym roz-
strzal cen jest jeszcze wigk-
5zy.

Za 22-metrowa kawalerke
w starym budownictwie, na
rubiezach miasta, wtasciciel
oczekuje zaledwie 130 tys. z1.

Przy Al. Partyzantéw, nie-
daleko dworca, powstaje
nowy, czteropietrowy blok
od KKMK z podziemnym
parkingiem i komorkami lo-
katorskimi. ,Apartamenty
u Pisarzy II" zaoferujg 43
mieszkania o powierzchni
od 34 do 88 mkw. Oddanie
do uzytku pod koniec przy-
sztego roku

WIZ. KKMK

Niewiele wigkszy lokal bli-
sko centrum i po remoncie to
juzkosztrzedu 185 tys. zt. Za
28-32 metry trzeba zaptacié¢
juz ponad 200, a za mieszka-
nie dwupokojowe cenaro$nie
do 230-300 tys. zt. Na klientow
z grubszym portfelem czeka
4-pokoje ,z widokiem nalas”
za 640 tys. zt (8,5 tys. za mkw).
Wofercie jest takze 77 metrow
z ogrodkiem za 755 tys. zt (9,8
tys. zamkw).

Osiedle Niwa Park przy ul.
Spacerowej. Budowa po-
dzielona jest na 3 etapy:
W pierwszym powstang 2
budynki mieszkalne.
W 4-kondygnacyjnych
obiektach bedzie fgcznie 66
mieszkan o powierzchni od
37 do 94 m2. Wszystkie
z balkonami lub tarasami.
Termin realizacji pierwszego
etapu to 2023 rok

WIZ. GRUPA ZAGIEL

Dla tych, ktérzy nie maja
kilkuset tysiecy ztotych w go-
towce, ani kredytowej zdol-
nosci, a chcieliby zamiesz-
ka¢ w Putawach, pozostaje
mozliwo$¢ najmu.

Na rynku wtérnym w Puta-
wach kawalerka blisko cen-
trum i po remoncie to
koszt rzedu 185 tys. zt. Za
28-32 metry trzeba zaptacic¢
juz ponad 200, a za miesz-
kanie dwupokojowe cena
ro$nie do 230-300 tys. zt.
FOT. RS

Ceny zaczynaja sie od 850
z} za mini-kawalerke z dala
od centrum. To jednak wy-
jatek, bo najem wigkszoSci
lokali kosztuje Srednio dwa
razy tyle. Za dwa pokoje
trzeba zaptaci¢ od tysiaca
do 2,2 tys. zl. Trzy pokoje
to juz koszt rzedu 2,5 tys.
zt plus oplaty. Liczba ofert
tego rodzaju nie przekracza
obecnie 30, co sprawia, ze
wybor jest do$¢ ograniczo-
ny.
Jesli inflacja nie spadnie,
a RPP nie obnizy kosztow
kredytow, wedtug naszych
rozméwcow, przyszlym roku
sytuacja na rynku mieszka-
niowym bedzie jeszcze trud-
niejsza. Zwlaszcza, gdy do
wszystkich niekorzystnych
czynnikow, jak spadek in-
westycji, czy koszty remon-
téw, dojda kolejne podwyzki
czynszow, w tym optlat za
ogrzewanie i energie.
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Wynajem duzegoa(TO m?2)
“mieszkania wilLublinie- to
obecriie koszt 2 800 ztotych.
W-porownaniu.do drugiego

kwartatu tego roku, cena

. W2Zrosta o2 proc.

.. FOT. MACIE] KAC;AHOW;KI/ARFH!WU :

tawki najmu sa coraz

Wyzsze: we Wwrze-

$niu przecietnie o 28

proc. rok do roku.
Dzieki temu ro$nie optacal-
no$¢ inwestycji w mieszka-
nia na wynajem. Dla matych
mieszkan jest to juz 5,9 proc.
netto, co jest odpowiedni-
kiem zyskowno$ci lokaty
bankowej z oprocentowa-
niem 7,29 proc.

WYZSZe ceny

Najemcy nareszcie majg troche wiekszy wybor mieszkan. Z raportu Expandera i Rentier.io wynika, ze od wiosny
i wywotanego wojng ogromnego skoku popytu na rynku najmu, liczba dostepnych ofert wzrosta o 68 proc. Wciaz jednak
ogfoszen jest zdecydowanie mniej niz przed rokiem

gdy przed rokiem bylo ich 40
tysiecy.

Trzeba jednak dodag, ze te
30 tysiecy, to i tak sporo. Jesz-
cze w kwietniu i maju aktyw-
nych ogloszen byto zaledwie
po ok. 18 tysiecy — podkresla-
ja autorzy raportu. Od tego
czasu dostepnych ofert przy-
bylo wigc az o 68 proc., co
jest efektem miedzy innymi
powrotu czgSci imigrantow

lejny miesiac z rzedu mozna
bylto obserwowac¢ przewage
wzrostow. Podwyzki byly
jednak znacznie mniejsze
niz wiosna, a w poréwnaniu
do sierpnia w sze$ciu bada-

nych miastach zanotowano
nawet spadki.

Male podrozaly najbardziej
Autorzy raportu prezen-
tuja réowniez dane kwartal-

KOSZTY NAJMU W 11l KWARTALE 2022
(I1ZMIANA OD Il KWARTALU 2022)

ne, ktore zawieraja na tyle
duzo ogloszen, by pokazaé
zmiany ceny w zalezno$ci od
wielkosci mieszkania.

W III kwartale 2022 roku
najmocniej rosty stawki
najmu dla matych mieszkan
(do 35 m2). W poréwnaniu
do II kwartatu wzrosty az
07,4 proc.

Dla Sredniej wielkoSsci
mieszkan bylo to 4,7 proc.,

centowaniem 7,29 proc.
W§ré6d analizowanych miast
najwyzsza zyskowno$¢ ma
inwestycja w mate mieszka-
nie w Szczecinie: 6,69 proc.
netto, co jest odpowiedni-
kiem lokaty na 8,26 proc.

W przypadku $redniej
wielko$ci mieszkan przeciet-
na rentowno$¢ netto wynosi
5,42 proc. netto (odpowied-
nik lokaty na 6,69 proc.).

Zbliz dmysie wiec do zUk%'ainydo swojej ojczyzny. a dla duzych: 2 proc.. Naj-  Najnizsza jest dla duzych
Wiecej ofert nie oznacza wyzsze stawki dla matych mieszkan: 4,81 proc. netto

momentu, gdy taka jednak lepszych cen. Bydgoszcz ~ 1571zt(9%) 2000z (3%) 2310zt (0%) mieszkan obowigzuja (odpowiednik 5,94 proc.).
inwestyicja ponownie Studenci oraz inne osoby w Warszawie. Najem lokalu Rentowno$¢ netto inwe-
bedzi i . szukajace mieszkania na  Gdansk 2400z (8%) 3215zt(4%) 3850zt (-8%) o powierzchni 30 m2 kosztu-  stycji w mieszkanie oraz
edzie przynOS{ awyz- wynajem musialy pogodzic¢ jejuz 2571 zL Na kolejnych  odpowiednik oprocento-
sze ZySk iniz naj/epsza sie z tym, ze ceny najmu zde- Gdynia 2130z (6%) 2800zt(8%) 332612z (8%) miejscach saWroctaw (2471  wana lokaty — wyliczenia
lokata cydowanie wzrosty. W bada- z}) i Gdansk (2400 zh). Sato  dokonano przy zalozZeniu,
nych miastach wrze$niowe  Katowice 16002zt (7%) 2200 zt (5%) 2 590 (-7%) stawki ofertowe bez optat Ze mieszkanie jest kupowa-

Y p ) p
— czytamy w raporcie stawki wzrosty przecietnie licznikowych i administra- ne bez udziatu kredytu i jest
Expandera i Rentier.io. 0 28 proc. w poréwnaniu do Krakow 2143 (10%) 2900z (7%) 3532z (2%) cyjnych. zamieszkane przez 12 mie-
. poziomu sprzed roku. . siecy w roku. Uwzglednia
Toi ta.k sporo Zdetydowanie wyrc:z- Lublin b.d. 23137 (2%) 2800 zt (2%) Lepsze nizlokata . wszystkie dodatkowe kpszty
Najciekawsze sa dane K , . Wzrost stawek najmu takie jak prowizja posred-
z wrzesnia, czyli okresu, /10 sierakow, gdzie Lédz 16802t(2%) 22187 (3%) 26622(0%)  wpolaczeniuzlekkospada- nika (3 proc.), PCC (2 proc.)
kiedy studenci goraczkowo ¢eny ndjmu poszty ) jacymicenamimieszkafipo- przy zatoZeniu, ze kupuje-
szukali lokali na pierwszy . . Poznan 1875z 2500z (9%) 2888z (3%) woduje, Ze coraz wyzszajest my z rynku wtérnego, taksa
czy kolejny rok akademicki. w gére niemal o pofo- (10%) rentowno$¢ inwestowania notarialna i wypisy, od$wie-
W tymrokuichsytuacjabyta — we: 046 proc. w mieszkania na wynajem. Zzenie po zakupie, meble,
zdecydowanie gorsza. Ten ogromny wzrost to  Rzeszow 1558zt (b.d.) 20742z(6%) 2692z(10%) Najbardziej optacalnyjest cykliczne naklady na od-
Po pierwsze: mieli duzo jednak efekt zmian jakie zakup matego mieszkania $wiezenie i drobne naprawy,
mniej ofert do wyboru. zaszly kilka miesiecy temu. Warszawa 25712zt (7%) 34502zt (10%) 4584 zt(6%) (do 35 m2). W takim przy- ubezpieczenie nieruchomo-
W analizowanych przezau- We wrzedniu stawki bytly padku Srednia rentowo$¢  §ci, podatek ryczattowy (8,5
toréw raportu 16 miastach niemal na takim samym  Wroctaw 2471 (8%) 3143z (6%) 38152z (3%) wynosi 5,9 proc. netto, cojest  proc.).

liczba aktywnych ogloszefi poziomie jak w sierpniu. (ZRODLO: RAPORT EXPANDERA I RENTIER.I0)  odpowiednikiem zyskowno- (ZRODLO: RAPORT EXPANDERA

wyniosta 30,8 tys., podczas

W pozostatych miastach ko-

§ci lokaty bankowej z opro-

I RENTIER.10)
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Jesienna edycja Gietdy Mieszkar w Lublinie¥§

co dzi§ warto zain-
westowac? Jak wy-
bra¢ odpowiednie

mieszkanie i lokalizacje? Na co
zwraca¢ uwage? Jak w najblizszej
przysztosci beda sie ksztattowaé
ceny nieruchomosci? Odpowie-
dzi na te i wiele innych pytan
bedzie mozna znalez¢ w dniach
22- 23 pazdziernika 2022 w Gali
Dom i Wnetrze przy ul. Fabrycz-
nej 2 podczas XXXVI Gieldy
Mieszkan.

Po raz kolejny w trakcie weeken-
du w jednym miejscu znajdzie si¢
znakomita wigkszos$¢ lubelskich
deweloperéw oraz doradcow fi-
nansowych co z jednej strony da
mozliwoé¢ zapoznania si¢ z kom-
pleksowa oferty nieruchomosci w
Lublinie, z drugiej za$ skonfron-
towania swojej wiedzy na temat
obecnego rynku mieszkaniowego
oraz wyobrazen na jego temat w
przyszlosci.

GALA

Obecne czasy jak zadne inne
stawiaja zaréwno przed kupuja-
cymi, jak i sprzedajacymi szereg
wyzwan. Galopujace ceny ma-
teriatéw budowlanych, rosnace
koszty pracy oraz towarzyszaca
im inflacja pozwalaja zapomniec
o obnizkach cen wymarzonego
»m". Spadajaca liczba wnioskow
o kredyt oraz wymogi nowe;j
ustawy deweloperskiej zwigkszy-
ty z kolei dostepno$¢ mieszkan
o podniesionym standardzie,

ktére znajduja sie w atrakcyjnych
lokalizacjach naszego miasta —
nierzadko w centrum Lublina.
Podsumowujac - to wszystko, co
niedawno bylo praktycznie nie-
dostepne dzi$ stoi przed nami
otworem.

To wszystko prowadzi do wnio-
sku, ze jesli kto$ jest zdecydowany
na zakup wlasnego mieszkania to
nie za bardzo ma na co czekaé. To
samo dotyczy osob, ktérzy chca
ratowac swoje oszczednosci przed

spadkiem wartosci i szukajg bez-
piecznej przystani. Dla jednych
i drugich inwestycja w nierucho-
mosci jest teraz najlepszym pomy-
stem. Najwyzszy czas pogodzic sie
z tym, ze taniej i fatwiej juz byto i
jak najszybciej finalizowaé swoje
plany inwestycyjne. Wszystkich
zainteresowanych zapraszamy do
Gali Dom i Wnetrz w sobote 22
pazdziernika w godz. 10.00-17.00
i w niedziele 23 pazdziernika w
godz. 10.00 -16.00.

GIEEDA
MIESZKAN

22-23 pazdziernika

ul. Fabryczna 2 | Lublin

in22747
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SLONECZNE OGRODY BUD. J OSIEDLE POLESIE VII, BUD.A

LUBLIN, UL. WRONSKA SWIDNIK, SW. BRATA ALBERTA

GOTOWE MIESZKANIA
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BIURO SPRZEDAZY BIURO SPRZEDAZY
Lublin, ul. Wronhska 1D, tel. (81) 445 90 90 Swidnik, ul. Kasperka 17/45,
sloneczneogrody@makdom.pl tel. (81) 469 23 66, swidnik@makdom.pl

GRUPA DEWELOPERSKA

NOWE SOKOLNIKI BUD. 4 SLONECZNA DABROWA A4

LUBLIN, UL. WYSCIGOWA 39 LUBLIN, UL. GRANATA 19

GWARANCJA CENY

BIURO SPRZEDAZY MAK DOM w Lublinie
20-492 Lublin, ul. Biskupa M. Fulmana 7, tel. (81) 744 66 82, (81) 744 66 83,
fax (81) 744 66 84, e-mail: lublin@makdom.pl




